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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Birger Jarl 109

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-27
och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sven Jimmy Frischenfeldt Ledamot
Emma Ingegerd Gunnari Ledamot
Par Eric Mathias Korsback Ledamot
Carl Henrik Christoffer Séderberg Ledamot
Sara Johanna Washer Ledamot
UIf Christer Norén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning

Kristina Funck
Annica Norén Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-04-22.

Brf Birger Jarl 109
769603-7410

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ingemar 7 2001 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 145 m2, varav 2 145 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12 14

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ovrigt

Cykelférrad, barnvagnsrum, samt
vinds- alternativt kallarforrad till
samtliga lagenheter.
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Teknisk status

Brf Birger Jarl 109
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya ytterdorrar 2015 Sakerhetsdorrar till samtliga lagenheter

Fasad 2015 Avtvattning och avfargning fasad mot gata

Hiss 2015 Renovering av hisskorg och hissdérrar

Radiatorventiler 2015 Byte samtliga ldgenheter

Renovering av trapphusen 2015 Samtliga fyra trapphus

Nytt tak 2014 Nytt falsat plattak pa hus innergarden

Kallarforrad 2014 Nya forrad till boende i uppgang A & B

Fjarrvéarme 2014 Ny fjarrvarmecentral, leverantér Fortum

Tilloyggnad lagenheter 2014 - 2015 2 st bostadsratter pa vindsvaning

Ny hiss 2014 Ny drivlina till hiss

Stamspolning 2014 Alla lagenheter

Balkonger 2014 Foreningens lagenheter har nu samtliga byggt
balkonger.

Lampor pa innergdrden 2014 Ny belysning pa innergard for 6kad trivsel

Byte flaktar pa taket 2013 Centralflaktar

Ommalning barnvagnsrum 2010

Ommalning tvattstugan 2010

Nya entrédorrar 2009 Nya entréddrrar i gathuset mot gatan.

Nya maskiner i tvattstugan 2009 Ny maskinpark med battre energiférbrukning
och lagre bullerniva.

Nya balkonger 2008 En ny balkong till ldgenhet 27 under 2008

Renovering av stuprannor 2005 Oversyn av samtliga elkablar

Elstambyte 1979

Rérstambyte 1979 Hogtrycksspolning 2003

Omputsning av fasad 1979

Nyinstallation hiss 1979

Planerat underhall Ar Kommentar

Skalskydd 2016 Nytt passagesystem

Malning fonster utvandigt 2017

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Fiberbredband
Teknisk forvaltning
Trappstad

Kabel-TV

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ownit AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Alliance Plus
ComHem
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Foéreningens ekonomi

Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga Hyror
intakter 9%
19%

Arsavgifter
72%

Taxebundna
kostnader
9%
Ovrig drift
10%

Avskriv-
ningar
6%

Periodiskt
underhall
72%
Kapital-
kostnader
1%
Reparationer
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret

Under daret har foreningen fatt tvd nya medlemmar i och med férséljningen av vindslagenheterna. Detta leder ocksa
till att andelstalet per ldgenhet sjunker i féreningen och att vi far nya grannar i huset. Vi halsar alla nya boende under
aret valkomna.

Alla boenden i féreningen har under aret férsetts med sakerhetsdérrar, dessa har en hogre klassning géllande brand
och sakerhetsklass an de gamla. Detta som ett led i en mer enhetlig férening samt en 6kad trygghet. Det har ocksa
inneburit att det installerats postboxar i bottenvaningen i samtliga uppgangar.

Fasaden mot Birger Jarlsgatan har tvattats och avfargats vilket inneburit att féreningen nu har den finaste fasaden
langs hela Birger Jarlsgatan.

Styrelsen arbetar aktivt med att se éver de ldngsiktiga kostnaderna for att pa basta satt minska dessa sd att
féreningens ekonomi fortsatter att vara stabil for att kunna hantera framtida kostnader som ligger i
underhallsplanen. Genom omférhandling av avtal sé har styrelsen sankt ett antal kostnader som till exempel
abonnemang for el, teknisk och ekonomisk forvaltning och forsakring av fastigheten.

Héandelser efter aret
Styrelsen fortsatter arbetet for féreningens basta. Slutjusteringar av trapphusrenovering pagar och skall vara klara 29
januari 2016.

Upphandling av skalskydd har gjorts. Detta innebar att foreningen under varen 2016 kommer att fa ett nytt lassystem
for alla gemensamma dorrar. Det kommer att bli ett berdringsfritt system baserat pa NFC-brickor. Utanfér entréerna
mot Birger Jarlsgatan kommer en ny porttelefon dar man kan kontakta boende via fast eller mobil telefoni for
inpassering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 50 st
Tillkommande medlemmar: 13 st

Avgdende medlemmar: 13 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 609 586 578 565
Hyror/m2 hyresréattsyta 767 735 838 1145
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 098 2112 4084 4097
Elkostnad/m?2 totalyta 28 20 26 28
Varmekostnad/m?2 totalyta 146 153 184 196
Vattenkostnad/m? totalyta 16 22 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 104 131 147
Soliditet (%) 88 89 80 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3419 -2 862 -470 -138
Nettoomsattning (tkr) 1336 1287 1289 1324

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 145 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

-3 419 203
-4 565 343
-156 000

-8 140 546

-695 525
851 525

-7 984 546

Brf Birger Jarl 109
769603-7410

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1 335 600 1287084
Ovriga rorelseintakter Not 2 316 950 3
Summa rorelseintakter 1652 550 1287 087
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -4 405 944 -3453764
Ovriga externa kostnader Not 4 -289 597 -218 341
Personalkostnader Not 5 0 -2 626
Avskrivningar Not 6 -305 607 -305 607
Summa rorelsekostnader -5001 148 -3 980 338
RORELSERESULTAT -3 348 598 -2 693 251
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5815 52 979
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 420 -222 074
Summa finansiella poster -70 605 -169 095
ARETS RESULTAT -3419 203 -2 862 346
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 36 032 703 36 338 310

Summa materiella anlaggningstillgangar 36 032 703 36 338 310

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 9 2 800 2 800
2 800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 035 503 36 341 110

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1322 328 3536 198

Summa kortfristiga fordringar 1322 328 3536 198

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 972 664

Summa kassa och bank 0 972 664

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1322 328 4508 863

SUMMA TILLGANGAR 37 357 831 40 849 972
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 958 318 40958 318
Fond for yttre underhall Not 11 156 000 988 134
Summa bundet eget kapital 41 114 318 41 946 452
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4721 343 -2 691 131
Arets resultat -3 419203 -2 862 346
Summa fritt eget kapital -8 140 546 -5 553 477
SUMMA EGET KAPITAL 32973772 36 392 975
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 4 078 581 4104 633
Summa langfristiga skulder 4 078 581 4104633
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 26 052 26 052
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 86 877 124 463
Skatteskulder 76 260 75 237
Upp! kostnader och forutb intakter Not 13 116 289 126 612
Summa kortfristiga skulder 305 478 352 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 357 831 40 849 972
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 12 195 000 12 195 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 17 ar 17 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 ar
Tak 10 ar 10 ar
Bredband 5 ar 5 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1190 400 1147 037

Hyror bostader 145 002 138 852

Hyror forrad 200 1200
Oresutjamning -2 -5

1 335 600 1287 084

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Aterbaring Allframtid 11 700 0

Ovriga intékter 305 250 3

316 950 3
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 12 511 7 348
Fastighetsskotsel gard bestallning 721 0
Stadning entreprenad 58 002 55 626
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 313 0
Hissbesiktning 1337 1299
Bevakning 0 3431
Gemensamma utrymmen 3687 3147
Gard 5325 11086
Serviceavtal 9500 6 251
Forbrukningsmateriel 407 2 808
Teleport/hissanlaggning 5939 0
Storningsjour och larm 2423 0
Fordon 1708 1004
113 873 92 000
Reparationer
Hyreslagenheter 1285 0
Tvattstuga 0 706
Las 418 576
WS 69 254 0
Elinstallationer 0 975
Hiss 2 900 0
Fasad 4618 0
78 475 2 257
Periodiskt underhall
Byggnad 113 750 653 370
Entré/trapphus 1322 500 0
Installationer 0 1791
VS 0 26 750
Varmeanlaggning 0 476 988
Hiss 1779 785 492 435
Tak 0 1077 407
Fasad 406 250 0
3 622 285 2728 741
Taxebundna kostnader
El 59 376 42 512
Varme 313 833 329 227
Vatten 33374 46 217
Sophamtning/renhalining 32 393 29980
Grovsopor 0 10 957
438 976 458 893
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 875 68 663
Sjalvrisk 0 8 800
Kabel-TV 8033 10 052
Bredband 46 894 46 631
113 802 134 146
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 533 37 727
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 405 944 3453764
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 600 0
Tele- och datakommunikation 3528 109
Juridiska atgarder 41 688 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 10 625 -475
Foreningskostnader 150 10 162
Styrelseomkostnader 31200 4790
Fritids- och trivselkostnader 464 0
Forvaltningsarvode 166 694 159 104
Forvaltningsarvoden 6vriga 9213 0
Administration 5447 2 807
Konsultarvode 14 813 32 344
Bostadsratterna Sverige Ek For 4750 9 500
289 597 218 341
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 1998
Sociala kostnader 0 628
0 2626
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 225 708 225708
Forbattringar 79 899 79 899
305 607 305 607
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 753 653 38 645 903
Nyanskaffningar 0 107 750
Utgaende anskaffningsvarde 38 753 653 38 753 653
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 415 343 -2.109 737
Arets avskrivningar enligt plan -305 607 -305 607
Utgaende avskrivning enligt plan -2 720 950 -2 415 343
Planenligt restvarde vid arets slut 36 032 703 36 338 310
| restvardet vid drets slut ingar mark med 14 887 126 14 887 126
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
52 000 000 52 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 000 000 52 000 000
52 000 000 52 000 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 38 170 37 954
Klientmedel hos SBC 601 575 923 521
Placeringskonto hos SBC 682 583 2 554 245
Fordringar 0 20478
1322 328 3536 198
Not 9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 10

EGET KAPITAL
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 310980 0 0 34 310 980
Upplatelseavgifter 6 647 338 0 0 6 647 338
Fond for yttre underhall 156 000 156 000 -988 134 988 134
S:a bundet eget kapital 41 114 318 156 000 -988 134 41 946 452
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4721 343 -156 000 -1874 212 -2 691 131
Arets resultat -3419 203 -3419 203 2 862 346 -2 862 346
S:a ansamlad forlust -8 140 546 -3 575203 988 134 -5 553 477
S:a eget kapital 32973772 -3419 203 0 36 392 975
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 988 134 920 259
Reservering enligt stadgar 156 000 156 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -988 134 -88 125
Vid arets slut 156 000 988 134
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 2 455 201 2 481 253 2020-03-30
Handelsbanken 1,350 % 1649 432 1649 432 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 4104 633 4 130 685
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 052 -26 052
4 078 581 4104 633

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 974 373 kr.
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