Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410

ORIGINAL

Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
BIRGER JARL 109

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 1999-03-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ingemar 7 2001 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903-1903 och bestér av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.
Fastighetens véardedr ar 1979.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 145 kvadratmeter, vilket utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler . j
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter ocb 2 lokaler med hyresratt. /

: /
Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

2 12 13 4
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Gemensamhetslokal

Gemensamhetslokal
samlingslokal, snickarbod, cykelbod, barnvagnskallare, piskrum samt vindsforrad till samtliga lagenheter.

Byggnadens/Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2005 och stréacker sig fram till 2012.

Nedanst&ende &tgérder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Rorstambyte 1979 Hogtrycksspolning 2003
Elstambyte 1979

Nyinstallation hiss 1979

Omputsning av fasad 1979

Nya balkonger 1999 Ytterligare 6 balkonger 2004
Renovering av stuprannor 2005 Oversyn av samtliga elkablar
Varmepump Ny pump installerad 2004
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Fastighetsservice- Akerlunds fastighetservice AB

Féreningen har Bredband/ADSL-uppkoppling via Comhem.

Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i féreningen ar 28 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under aret 5 dverlatits.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
Max 6 manader. Vid speciella skal, ytterligare 6 manader.Vi ar liberala i denna fraga.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kbparem
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Mattias Haraldsson Ordférande
Annicka Norén Kassor
Robert Natanael Brannstrom Ledamot
Christina Mo Ledamot
Annica Gunvor Triberg Ledamot
Par NUrnberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 8 protokollférda sammantraden.

Styrelsens framsta uppgift ar att arbeta pd att medlemmarnas ekonomiska investering ska vara lénsam
b&de p& kort och lang sikt. Férutom det Idpande arbetet med fakturor och uppfoljningar av lan, ranter
osv. arbetar vi 1dngsiktigt med att formulera strategier for ekonomi, fastighetsunderhéll och policyfragor
for medlemmarna. Service till vara medlemmar och till vara hyresgéster ingdr ocksa i styrelsens uppgifter.
Under &ret har styrelsen haft 8 protokollférda méten dér en stor del av arbetet agnats at planering av en
ev. vindsforsaljning, renovering av tak och trapphus.

Revisorer
Jan-Ove Brandt KPMG Ordinarie Extern

Valberedning
Valberedning har varit Christer Norén sammankallande .

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2007-04-24

Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Forsatt arbete med att sélja ravinden. Ranteldget tillsammans med en osaker marknad har bidragit till att
vinden fortfarande inte &r sald.Styrelsen kommer troligen att invénta gynsammare tidpunkt for att
genomfora projektet och med allt forberedande arbete genomfért blir "startstrackan” kort.

visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Under 2008 kommer taken pd samtliga byggnader att renoveras. Styrelsen har tagit in ett antal offerter
och skall inom kort besluta vilken leverantér som skall utféra arbetet. Styrelsen har ocksa diskuterat en
majlig renovering av samtilga trapphus.

Foreningens ekonomi

Ar 2006 inkomstbeskattades féreningen for en schablonintékt om 3% av taxeringsvérdet med tillagg och
avdrag for finansiella poster och avrakning av eventuella tidigare &rs skatteméssiga underskott. Underlaget
beskattades med 28%

Ar 2007 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella
tidigare &rs skatteméssiga underskott. g
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Foreningens ekonomi r god. Lanebilden i féreningen ar god, inga omférhandlingar av 1an gjorda under

2007.

NYCKELTAL 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 627 627
Lan/kvm bostadsrattsyta 4134 4134
Elkostnad/kvm totalyta 27 30
Varmekostnad/kvm totalyta 140 143
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 25
Dispositionsférslag

Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat 110 521,88
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande - 1429 231,14
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgarna - 108 600,00
av fond fér yttre underhall ianspraktas 54 790,00

-1372519,26

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rékning overfores -1372519,26

2005 2004
627 566
4134 4134
28 24
141 144
26 12

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning,

ko

med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2007 2006
Not 1 1432 208 1435772
16 325 41 867
1448 533 1477 639
Not 2
-65 567 -60 554
-54 790 -39 075
-437 540 -446 722
-45 200 -43 742
-110 400 -138 000
-157 651 -167 090
' 6 -7 500
-125 294 -185 289
-996 436 -1 087 971
452 097 389 668
10 070 5 952
-348 826 -317 219
-338 756 -311 267
113 341 78 401
-2 819 -144 678
-2 819 -144 678
110 522 -66 277

Sid 5 (12)




BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSI\TI'NINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sid 6 (12)

2007-12-31 2006-12-31
36 845 330 36970624
0 40 200
36 845 330 37 010 824
2 800 2 800
2 800 2 800
36 848 130 37013 624
8484 7 556
8484 7 556
875727 867 917
747 260 632 342
1622 987 1500 259
1631471 1507 815
38 479 601 38521439
R
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 8
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2007-12-31 2006-12-31
29 820 905 29820 905
1257 413 1257 413
363 680 309 870
31441998 31388 188
-1 483 041 -1362 954
110522 -66 277
-1372 519 -1 429 231
30 069 479 29 958 957
8 086 282 8 086 282
8 086 282 8 086 282
62 742 66 219

113 219 282 678

45 045 20575

102 834 106 728
323 840 476 200

38 479 601 38521439
12 195 000 12 195 000
inga inga

M
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar. Foreningens fond for yttre
underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsnédmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 0,5
Fastighetsforbattringar 14,0 14,0

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av anskaffningsvérdet och
det verkliga vardet,

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1227 384 1227 384
Hyresintdkter 204 824 208 388
1432 208 1435772
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 388 0
Fastighetsskotsel enl bestalin 7 438 1638
Snorojning 9 900 11 531
Stadning entreprenad 33 361 32 556
Stadning enligt bestéllining 3400 0
Hissbesiktning 2726 1871
Storningsjour och larm 0 2275
Gard 4 491 4789
Serviceavtal 0 510
Hiss 3863 4670
Férbrukningsmateriel 0 714
65 567 60 554
Reparationer
Hyreslagenheter 4795
Tvattstuga 5980
Portar 0
VVS 2 663
Hiss 1152
Tak 40 200
Forsakringsskador 0

54 790
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Styrelsemdten

Stdmma

Trivselkostnader (inne)
Fdrvaltningsarvode
Arvode SBC ovrigt
Fastighetsforvaltning
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for
OBS konto

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersittningar och naturaférmaner

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410
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2007 2006

58 065 64 300
300 839 307 623
48 250 52 987
18 680 11920
11706 9 892
437 540 446 722
38272 36 852
6928 6 890
45 200 43742
110 400 138 000
0 19790

6 425 8 875
13021 10 642
750 0

0 743
55793 67 801
3550 0
70 692 51181
1030 1593
2200 0
4190 4190

0 2275

157 651 167 090
-6 6 000

0 1500

-6 7 500

112 854 112 854
12 440 72 435
125 294 185 289
996 436 1087 971
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden

Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410

Vid arets borjan 37 965 228 37 965 228
Utgaende anskaffningsvérde 37 965 228 37 965 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader
Vid arets borjan -994 604 -809 315
Arets avskrivningar enligt plan -125 294 -185 289
Utgaende avskrivning enligt plan -1 119 898 -994 604
Planenligt restvérde vid arets slut 36 845 330 36 970 624
| planenligt restvarde vid drets slut ingdr mark med 14 887 126 14 887 126
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarde mark 19 200 000 19 200 000
36 200 000 36 200 000
Fastighetens taxeringsvérde &ar uppdelat
enligt féljande
Bostader 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad ravind 0 40 200
0 40 200
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Kabel TV 1779 1732
Forsédkring 6 168 5824
Anticemex 537 0
8484 7 556
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 820905 0 0 29 820 905
Upplatelseavgifter 1257 413 0 0 1257 413
Fond for yttre underhall enligt not 363 680 53810 0 309 870
Summa bundet eget kapital 31441998 53 810 0 31388 188
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -1 483 041 -53 810 -66 277 -1362 954
Arets resultat 110 522 110 522 66 277 -66 277
Summa fritt eget kapital -1372519 56 712 0 -1429 231
Summa eget kapital 30 069 479 110 522 0 29 958 957.;).’ D
M
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt
stammobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2007-12-31
4,40 %
3,67 %
5,56 %
4,40 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader varme
Upplupna kostn extern revisor
Upplupna arvoden

Upplupna kostnader grovsopor

2007 2006

309 870 227 070

108 600 82 800

-54.790 0

363 680 309 870

Belopp Belopp

2007-12-31 2006-12-31

1 305 000 1305 000

2 605 000 2 605 000

2 526 850 2 526 850

1649 432 1649 432

8 086 282 8 086 282

0 0

8 086 282 8 086 282

2007-12-31 2006-12-31

1000 6 0000

37 182 0

6 000 8 575

0 6 000

863 0

45 045 20 575
.
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Villkorsand
ringsdag
Rorligt
2010-03-30
2009-03-30
Rorligt
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STOCKHOLM den 5/3 2008

o

attias Haraltisgon
Ordférande

W»V«%

Robert Natanael Brannstrém
Ledamot

e v
Annica Gunvor Trlberg
Ledamot

Min rewsnonsberattelse har Iamnats den

bltindlt—

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

W /32
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Annicka Norén

Kassor

Il N
Christina Mo
Ledamot \}Ju'
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Birger Jarl 109

Org nr 769603-7410

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf Birger Jarl
109 for ar 2007. Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och frvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 11 mars 2008 -

- ( . | } 1
LEIFG/\«(L' L Praanc o
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror forrad
Trappstadnings-/Stadavgifter
Aterbéring Allframtid

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestéalin
Snéréjning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Hyreslagenheter
'Tvattstuga

VS

Hiss

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Brf Birger Jarl 109
769603-7410

Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
1227 400 1227 384 1227 400
200 400 200 424 201 600
4 800 4 400 8100

0 0 300

9200 15725 0

0 600 0

1441 800 1448 533 1437 400
0 -388 0

-8 500 -7 438 0
-12 300 -9 900 -11 900
-34 300 -33 361 -33 600
0 -3 400 0

-1 000 -2726 -1 000
-4100 -4 491 -3 500

0 0 -900

-4 000 -3 863 -4 600
-200 0 -200

-64 400 -65 567 -55 700
0 -4 795 0

0 -5 980 0

0 -2 663 0

0 -1152 0

-200 000 -40 200 -200 000
-200 000 -54 790 -200 000
-58 400 -58 065 -43 100
-300 000 -300 839 -322 500
-49 900 -48 250 -51 700
-20 000 -18 680 -10 900
-11 900 -11 706 -10 700
-440 200 -437 540 -438 900
-37 800 -38 272 -38 000
-7 000 -6 928 -7 200
-44 800 -45 200 -45 200
-37 200 -110 400 -110 400
-37 200 -110 400 -110 400
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BUDGET

Administrativa kostnader
Revisionsarvode extern revisor
Styrelsemoten

Stamma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Fastighetsforvaltning
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Personalkostnader
Foreningsarvode
Styrelsearvode

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/nhyror

Lanerantor
Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Birger Jarl 109
769603-7410

Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
-6 400 -6 425 -6 400
-10 000 -13 021 -10 000
-800 -750 0

-57 800 -55793 -69 800
0 -3 550 0

-71 500 -70 692 -52 700
-1 200 -1 030 -1 500

0 -2 200 0

-4 200 -4 190 -4 200
-151 900 -157 651 -144 600
0 6 000 -6 000

-6 000 -5 994 0
-6 000 6 -6 000
-112 900 -112 854 -112 900
-12 400 -12 440 -13 800
-125 300 -125 294 -126 700
-1 069 800 -996 436 -1 127 500
372 000 452 097 309 900
1800 10 051 1200

0 19 0

-351 300 -348 216 -317 400
0 -610 0

-349 500 -338 756 -316 200
22 500 113 341 -6 300
500 -2 819 0

500 -2 819 0

23 000 110 522 -6 300
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nirvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hégst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem, om inte annat anges 1
stadgarna. Medlem som #r under arton ar (underdrig) foretrads av formyndare. En medlem
som 4r juridisk person foretrads av den som 4r legal stédllforetrddare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjélp p4 stdimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitréde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte forete fullmakt.

e SOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid féreningsstimman den féra min talan och utéva min
rostrétt.

den 20

namnteckning

Férening ligenhet nr




