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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BIRGER JARL 109

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2005.

Férvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2000-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 1999-03-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Forvarv Kommun

Fastighetsbeteckning

ingemar 7 2001 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lanstorsakringar. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 154 kvadratmeter vilket utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 28 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresrdtter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

2 12 13 4 \<
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanidaggningar.

Gemensamhetslokal

Gemensamhetslokal
Samlingslokal, snickarbod, cykelbod, barnvagnskaéllare, piskrum samt vindsférrad till samtiiga légenheter.

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhdllsplan som uppdaterades 2005.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Rérstambyte 1979 Hogtrycksspolning 2003

Elstambyte 1979

Nyinstallation hiss 1979

Omputsning av fasad 1979

Nya balkonger 1999 Yiterligare 6 balkonger 2004

Renovering av stuprannor 2005 Oversyn av samtliga elkablar
.Vdrmepump Ny pump installerad 2004

Férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsférteckning

- Teknisk forvaltning

Fastighetsservice genom Akerlunds fastighetsservice AB.

Foreningen har bredband/ADSL-uppkoppling via UPC.

Mediemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 28 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under dret 4 dverlatits.
Under &ret sa har inga nyuppldtelser skett.

Lagenheter som atergatt till foreningen &r 0 stycken.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
- Max 6 manader. Vid speciella skal, ytterligare 6 ménader. Vi &r liberala i denna fraga.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Hans Olof Engberg Ledamot
Sunil Mattias Haraldsson Ledamot
Ingrid Christina Mo Ledamot
Per Erik Nilzén Ledamot
Rut Ulla Annicka Norén Ledamot
Par Ludvig Nirnberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for féljande personer: Hans Olof
Engberg, Per Erik Nilzén och Par Ludvig Nurnberg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Styrelsen arbetar med att medlemmarnas ekonomiska investering i fastigheten ska vara ldonsamma bade pa
kort- och ldng sikt.

Forutom det Iopande arbetet med fakturor och uppféljning av 1an, réntor osv. arbetar vi Idngsiktigt med att
formulera strategier for ekonomi, fastighetsunderhdil och policyfrdgor f6r medlemmarna.

Vara hyresgéaster behover ocksd service och styrelsen arbetar dven med fragor som lokala hyresférhandiingar,
reparationer av hyreslagenheter etc.

Revisorer
Jan-Ove Brandt KPMG Ordinarie Extern
Enno Penno Lekmannarevisor Ordinarie Intern

Valberedning
Valberedning har varit Arne Kallin.

Stammor
Ordinarie foéreningsstamma holls 2005-04-11.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhalisarbeten

Styrefsen har agnat mycket tid att forbereda for en forsaljning av ravindar i gathus A och B.

Extern konsulthjélp har anlitats och den kalky! som ligger till grund ses som ett mycket bra satt for féreningen
att ytterligare férstarka sin ekonomi samt ett satt att utfora storre reparationer utan att behova lana pengar.

Vinsten frdn denna forsaljning &terinvesteras i renovering av trappuppgangar, nya portar och nytt tak |
gathuset.

Varmepump som installerades forra aret har |

ett till behagliga inomhustemperaturer med elkostnader i stort
sett enligt budget. '

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten
Vid férsaljning av révinden i gathus A och B, &terinvesteras pengarna i renovering av trappuppgangarna i

fastigheten samt i nytt tak i gathuset.

Vindsférrdden fran gathuset flyttas till nybyggda forrdd i kéllaren gardshuset och detta blir férsta etappen av
byggnationerna pé ravinden.,

Stuprdnnorna dér isbildningen &r, ett problerﬁ ska ater understkas och lagas.
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna under aret med 10%.

Foreningen beskattas efter schablonmassiga regler fér statlig inkomstskatt.
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Foreningens totala férmdgenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 20 319 296 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har ldmnat kontrolluppgifter pa

formogenhetsvardet till Skatteverket.

Féreningens ekonomi &r god och vi bérjar narma oss det O-resultat som vi siktar pa.

Lanebilden i féreningen ar attraktiv efter omférhandling av 2 1an under 2005.

Styrelsen fortsdtter att arbeta med att sénka kostnader for véra fasta utgifter och delar av

forvaltningskostnaderna.

Férsdlining av ravinden i gathuset kommer enl. kalky! att ytterligare stirka ekonomin, detta ledar till att inga
avgiftshéjningar dr planerade samt att vi kan utféra stora reparationer ( trappuppgé&ngar och tak) utan att

ytterligare skuldséatta foreningen.

Nyckeltal 2005 2004 2003
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 627 566 553
Lan/kvm bostadsrattsyta 4134 4134 4 645
Elkostnad/kvm totalyta 28 24 29
Varmekostnad/kvm totalyta 141 144 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 12 33

Ovrig information

2002
539
5310
26
125
35

Styrelsen planerar att sdlja rdvindarna i gathus A och B. Under slutet av 2005 har vi arbetat med extern
konsult for att klarlagga vad ett sadant projekt skulle tiliféra foreningen pé kort och pa 1&ng sikt.

Extra stdmma holls i februari 2006 dar man fattar ett beslut i denna fraga.

En projektgrupp ar under bildande och intresserade medlemmar ar valkomna att hora av sig till styrelsen.

Dispositionsforsiag
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

-73 236,46

arets resultat
-1211 209,70

ansamlad forlust

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna - 82 800,00

av fond for yttre underhall tanspraktas 87 092,00
totalt -1280 154,16

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rékning overfores - 1280 154,16

.

f’l
Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning, \\Q\
i

finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR) - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2005 2004
Not 1 1444 508 1343 011
50623 24 538
1495131 1367 549
Not 2
-61 361 -65 433
-87 092 -55 494
-444 045 -404 162
-40 421 -36 702
-136 200 -134 400
-146 982 -417 385
-5994 -5994
-186 669 -186 669
-1 108 764 -1 306 239
386 367 61 310
7 331 11326
-323782 -373 219
-316 451 -361 893
69 916 -300 583
-143 152 -130 508
-143 152 -130 508
-73 236 -431 091
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BALANSRAKNING 2005-12-31 2004-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 37 155913 37 342 582

37 155913 37 342 582

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC 2 800 2 800

2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 158 713 37 345 382
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Forutbetalda kostnader Not 4 7 249 8 359
7 249 8 359
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 866 058 858 729
SBC klientmedel i SHB 516 683 396 815
1382741 1 255 544
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1389990 1263 903
SUMMA TILLGANGAR 38 548 703 38 609 285
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 820905 29 820 905
Upplatelseavgifter 1257 413 1257 413
Fond for yttre underhall Not 6 227 070 231362
31 305 388 31 309 680
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 206918 -780 119
Arets resultat -73 236 -431 091
-1 280 154 -1211210

30 025 234 30 098 470

3

SUMMA EGET KAPITAL
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stdllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Sid 7

Not 7
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2005-12-31 2004-12-31
8 086 282 8 086 282
8 086 282 8 086 282

72477 62 679
279 352 264 908
15 575 8 575
69 783 88 371
437 187 424 533

38 548 703 38 609 285

12 195 000 12 195 000

inga inga




1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den i6pande verksamheten

Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Férandringar kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder (exk!, kort del 1ang skuld)

Kassafléde fran den l6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Insatser och upplatelseavgifter

Kassafliode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Sid 8
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2005 2004

.73 236 -431 091

186 669 186 669

113 433 -244 422

1110 200 403

12 654 18 082

13 764 218 484

127 196 -25937

0 -207 331

0 -207 331

0 -1 000 000

0 1574177

0 574 177

127 196 340 909

1255 544 914 636

1382 741 1255 544

127 196 340 909
q
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens aliménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Foreningens fond f6r yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen ar uppstalld enligt kassaflodesmodell.
Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvédrdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2005 2004
Byggnader 0.5% 0.5%
14,0% 14,0%

Fastighetsforbattringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 1227 384 1107 256
Hyresintakter 217 124 235 755
1444 508 1343011
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel enl bestélin 1075 9 667
Snérdjning 3000 0
Stédning entreprenad 48 912 39118
Hissbesiktning 956 1784
Gard 974 8778
Serviceavtal 1530 1968
Hiss 4 396 4118
Forbrukningsmateriel 518 0
61 361 65 433
Reparationer
Tvattstuga 3674 6517
Las 1300 3957
VVS 381
Varmeanldggning 66 235
Ventilation 0
Elinstallationer 669
Huskropp utvandingt 10 638
Tak 1116
Fasad 2475
Markytor 0
Ovrigt 604
87 092
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2005 2004
Taxebundna kostnader
El 61322 51061
Varme 304 378 301992
Vatten 56 950 25592
Sophamtning 12677 9 560
Grovsopor 8718 15 957
444 045 404 162
Ovriga driftskostnader
Forsékring 33617 31588
Kabel-TV/Satellit-TV 6 804 5114
40 421 36 702
Fastighetsskatt 136 200 134 400
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Juridiska atgarder 539 29970
Inkasso/betalningsforelaggande 0 1200
Kundforluster 0 194 742
Revisionsarvode extern revisor 8 606 17 150
Styrelseméten 2998 12 203
Stdmma 0 849
Trivselkostnader (inne) S00 375
Forvaltningsarvode 49 420 47 830
Arvode SBC dvrigt 4312 2 500
Fastighetsforvaltning 72 207 89 682
Juridik 2 500 0
Administration 1710 15 257
Korttidsinventarier 0 1437
4 190 4 190

Avgift till organisationer

146982 + ' 417385

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 5994 5994
5 994 5994
Avskrivningar
Byggnad 112 854 112 854
Forbattringar 73 815 73 815
186 669 186 669
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1108 764 1306 239
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 37 965 228 37 757 897
Nyanskaffningar 0 207 331
37 965 228 37 965 228

Utgaende anskaffningsvérde

Sid 10 S %\
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2005 2004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader
Vid drets bérjan -622 646 -435 977
Arets avskrivningar enligt ptan -186 669 -186 669
Utgaende avskrivning enligt plan -809 315 -622 646
Planenligt restvarde vid arets slut 37 155 913 37 342 582
| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med 14 887 126 14 887 126
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 12 600 Q00 12 600 000
Taxeringsvarde mark 15 000 000 15 000 000

27 600 000 27 600 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostéder . 27 600 000 27 600 000

27 600 000 27 600 000

Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Forsakring 6150 5415
Vatten 1902
Hiss 1099 1042
7 249 8 359
Not 5
EGET KAPITAL Disposition av
foregaende
&rs resultat
Belopp vid arets Foréndring enl stimmans Belopp vid Arets
utgang under aret beslut ingang
Bundet eget kapita!
Inbetalda insatser 29 820 905 0 29 820 905
Upplatelseavgifter 1257 413 0 1257 413
Fond for yttre underhall Not 6 227 070 -4 292 0 231 362
Summa bundet eget kapital 31305 388 -4 292 0 31 309 680
Ansamlad forlust
Ansamiad farlust -1 206918 4292 -431 091 -780 119
Arets resultat -73 236 -73 236 431 091 -431 091
Summa ansamiad forlust -1 280 154 -68 944 0 -1211 210
30 025 234 -73 236 0 30 098 470

Summa eget kapital
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Administrativa kostnader
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Styrelsemdten

Stamma

Trivselkostnader {inne)
FGrvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Fastighetsférvaltning

Juridik

Administration

Avgift till organisationer

Personalkostnader
Foreningsarvode

Avskrivningar o nedskrivningar

Byggnad

Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Skatterdnta ej skattepliktig

Laneréntor

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Stathig inkomstskatt

BUDGETERAT RESULTAT
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Budget 2006 Utfall 2005 Budget 2005

0 -539 0

-6 400 -8 606 -6 200

-3 000 -2 998 -11 000

0 0 -1 000

-500 -500 -500

-68 000 -49 420 -49 200

0 -4 312 0

-68 600 -72 207 -92 400

0 -2 500 0

-1 500 -1 710 -6 500

i 4200 -4 190 -4 190
-152 200 -146 982 -170 990

.. -6000 _....T5994 6000
-6 000 -5994 -6 000

-112 900 -112 854 -112 900
-6%200 -73 815 -60 000
-182 100 -186 669 -172 900

-1 028 800 -1 108 764 -1 014 990

427 400 386 367 421410

500 7 051 1 000

0 280 0

-305 000 -322 950 -315523
-1.000 832 1000

-305 500 -316 451 -315 523

121 900 69 916 105 887
146300 143152 -128300
-146 300 -143 152 -128 300

-24 400 -73 236 -22 413
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2005 2004
Not 6
Fond fér yttre underhall
Vid érets bérjan : 231 362 199 930
Reservering enligt stadgar .82 800 82 800
lanspraktagande enligt stdmmobesiut -87 092 -51 368
Vid arets slut 227 070 231 362
Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31
Stadshypotek AB 2,88% 1 305 000 1 305 000
Stadshypotek AB 3,67% 2 605 000 2 605 000
Stadshypotek AB 5,56% 2 526 850 2 526 850
Stadshypotek AB 1,90% 1649 432 1 649 432
Summa skulder till kreditinstitut 8 086 282 8 086 282
Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Revision 8 575 8 575
E! 7 000
15575 8 575

STOCKHOLM den ,q /3 2006
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Annicka Norén

Var revisionsberdttelse har lamnats den / 2006

Jan-Ove Brandt Enno Penno
Extern revisor Intern revisor
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