ORlG ' NAL Brf Birger Jarl 109

Org nr 769603-7410

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BIRGER JARL 109

Styrelsen far hdarmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2003.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades
2000-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 1999-03-08 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun

Ingemar 7 2001 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Uppvarmning i fastigheten &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 090 kvadratmeter, vilket utgdr l[dgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldagenheter med hyresratt.

Lagenhetstordelningen for bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanidggningar.

Gemensamhetslokal
Verktygsférrad
Tvdttstuga
Hobbylokal
Cykelkéllare
Mattpiskrum,

Fastighetens tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomférts:

Atgard Ar
Rérstamsbyte 1979
Elstambyte 1979
Nyinstallation hiss 1979
Omputsning av fasad 1979
Nya balkonger 1999
Medlemmar

Av féreningens 30 medlemslagenheter har under aret 6 Gverlatits.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyrning dr: Max 6 ménader. Mycket speciella skal, ytterligare 6
manader,

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Foreningen har bredbands-/ADSL-uppkoppling via UPC.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Per Ivar Mathias Welistrém Ordférande

Kristina Marianne Funck Sekreterare

Erik Magnus Arkved Ledamot Flyttat 2003

Gerd Anna Inger Holmes Ledamot Avgétt 30 juni 2003
Johan Erik Samuel Clason Kassor

(ngrid Christina Mo Ledamot

Rut Ulla Annicka Norén Ledamot

Karl Johan Henrik Bergman Suppleant

Jan Erik Peter Hansson Suppleant

Claes Alexander Lagergren Suppleant Flyttat 2003

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorer har varit:
Jan-Ove Brandt, KPMG

Enno Penno, internrevisor 1) (/\)
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Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410

Valberedning
Valberedning har varit Arne Kallin.

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2003-04-23. Extra foreningsstdmma har hallits 2003-06-10 angaende
byggnation av ytterligare balkonger. Beslut att ansoka om byggnadslov.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

1. Ansokan till Stadsbyggnadskontor géllande &ndrad anvandning av lokalutrymme i gatuhus. Ansdkan
beviljad. Paborjad forsaljning av ldgenheten.

2. Genomford hagtrycksspolning av avloppsror i fastigheten enligt tidigare plan.

3. Erhdllande av bygglov frdn Stadsbyggnadskontoret for nio stycken nya balkonger. Sex medlemmar
valt att bygga balkonger.
4. Service och underhall av samtlig maskinell utrustning i tvdttutrymme. g/
5. Byte av kontakter och ledningar i vindsutrymme samt byte av reld till trappbelysning i gardshus.
6. Uthyrning av kéllarlokaler och extra vindskontor.
7. Fortsatt utveckling av gardsutrymmet. Nyplantering, inkop av buskar och blommor samt diverse

material och verktyg.

8. Inspektorer fran SBC genomfort besiktning av samtliga tre hyreslagenheter fér eventuella
underhallsreparationer.

9. Forhandlingar med tidigare lokalhyresgast under hosten, med anledning av ej inkomna hyresavgifter.
Om icke erlagts senast den 31 mars 2004, kommer ansokan om konkurs inldmnas.

10. Uppsagning av kontrakt med befintlig stadfirma. Upphandling av ny leverantor.

Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
1. Fortsatt uppfréschning av gardsutrymme.
2. Diverse underhallarbete i fastighetens samtliga trapphus och andra utrymmen.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:

arets resultat: -336 198,73
och ansamlad forlust: -412 488,37
summa -748 687,10

balanseras i ny rakning.

Betrdffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékningar
samt finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Féreningens reparationsfond

SKATT
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 6

Sid 4

2003

1389 863

4979

1394 842

-39 681
-86 898

-428 083
-32 806
-132 600
-224 016
-9 990
-172 847

-1126 921

267 921

20 091
439 233

-419 142

-151 222

-79 560
-79 560

-105 417

-105 417

-336 199
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2002

1405 805
1000

1406 805

-48 506
-125 986
-14 239
-412 953
-23 830
-123 240
-219 860

-172 847
-1 141 459

265 346

30903
510621

-479 718

-214 372

-73 944
-73 944

-72 836
-72 836

-361 152
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3

Not 4

Not 5

Sid 5
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2003 2002
37 321920 37 494 767
37 321 920 37 494 767
2 800 2 800
2 800 2 800
37 324720 37 497 567
187 744 62 654
1998
21018 6377
208 762 71029
717 093 838 891
197 542 157 886
914 636 996 777
1123 397 1067 806
38 448 117 38 565 373
28 963 416 28 104 680
540 725 39935
29 504 141 28 144 615
-412 488 -51 336
-336 199 -361 152
-748 687 -412 488
28 755 454 27 732 12'(19
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Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410

2003 2002
AVSATTNINGAR Not 6
Féreningens reparationsfond 199 930 120370
199 930 120 370
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7 9 086 282 10 386 282
9 086 282 10 386 282
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 88 863 77 875
Skatteskulder 238 017 196 076
Ovriga kortfristiga skulder 25 000
Upplupna kostnader Not 8 4000 6709
Forutbetalda avgifter och hyror 50 572 45 935
406 452 326 595
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 38 448 117 38 565 373
stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 12 195 000 12 195 000
Ansvarsforbindelser Inga Ing%
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FINANSIERINGSANALYS

Den l6pande verksamheten

Avrets resultat

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Avsdttningar foreningens reparationsfond

Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foréndringar

Fordndringar kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder NOT 7
Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Sid7 \/

2003 2002
-336 199 -361 152
172 847 172 847
79 560 73 944
-83792 -114 361
-137 733 -68 185
79 857 -1 699 180
-57 876 -1 767 365
-141 668 -1 881726
-299 967
-299 967
-1 300 000
1359526
59 526
-82 142 -2 181 693
996 777 3178470
914 636 996 777
-82142 -2 181 693
%
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som féregaende ar.

Foreningens reparationsfond har redovisats som en avsattning och dess férdndring har redovisats
Over resultatrékningen

Bokféringsnamndens allmanna rad, som bérjar gélla fér rdkenskapsar frdn och med 2004-01-01
innebdr att féreningens reparationsfond skall redovisas som en egen post under ririken bundet
eget kapital och inte paverka resultatrdkningen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar p& anldggningstligangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2003 2002
Byggnad 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuel! virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta
Likvida placeringar varderas i enlighet med drsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NOT 1

ARSAVGIFTER, , HYRESINTAKTER

Arsavgifter 1081917 - 1053672

Hyresintdkter 307 946 352 133
1389 863 1 405 805

NOT 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskdtsel och stédning

Fastighetsskotsel enligt bestatining 970

Stddning entreprenad 25102 24704

Mattvatt 3714

OvK 8 663

Hissbesiktning 899

Gérd 7 093 6 081

Serviceavtal 1914

Hiss 3512 4304

Forbrukningsmateriel 1162 69
39 681 48 506
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Reparationer
Tvattstuga
Kéllare

Las

WS
Ventilation
Elinstallationer
Tak

Gard

Ovrigt

Periodiskt underhall
Hyresldgenhet

Taxebundna kostnader

Elkostnader
Varmekostnader

Vattenkostnader
Sophamtning
Grovsopor
Snordjning

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings och rorelsekostnader

Juridiska atgdrder

Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode (extern revisor)
Kostnader fér styrelsemdten

Kostnader for stdmma
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode
Arvode SBC ovrigt
Teknisk férvaltning
Juridik

Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader

Avgift till organisationer

Brf Birger Jarl 109
Org nr 769603-7410

2003 2002
3181 1411
3600
305 7955
48 094 2328
5313
7181 6330
45 500
7 520
22 824 51342
86 898 125 986
14 239
14 239
60914 54 501
278 307 261430
68 542 73 627
9580 8228
9979 10137
761 5030
428 083 412 953
26138 17 367
6 668 6 463
32 806 23 830
132 600 123 240
41268 5063
450
8125 8395
11790 18 939
1657 3247
231
46 370 43 820
6 250
86 945 82 164
1 406 6528
8784 42 261
3750 4 804
3250
4190 4190
224 016 219 86%‘;3



Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse cehirErmavSoP Q

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader

NOT 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Serviceavtal Anticimex

Vatten

Kabel TV

El

Sid 10
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2003 2002
9990
9990
112 854 112 854
59 993 59 993
172 847 172 847
1126 921 1141 459
37 757 897 37 457 930
299 967
37 757 897 37 757 897
-263 130 -90 283
-172 847 -172 847
-435 977 -263 130
37 321920 37 494 767
14 887 126 14 887 126
15 980 000 14 852 000
10 540 000 9796 000
26 520 000 24 648 000
26 520 000 24 648 000
03-12-31 02-12-31
4514 3110
459
5611 2 808
1688
9 205
21018
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NOT 5 Enligt
EGET KAPITAL stammans

2003 beslut 2002
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 963 416 858 736 28 104 680
Upplatelseavgifter 540 725 500 790 39 935

29 504 141 1359 526 28 144615

Ansamlad forlust

Ansamlad fortust -412 488 -361 152 -51 336
Avrets resultat -336 199 361 152 -361 152
-748 687 -412 488
Summa eget kapital 28 755 454 1359 526 27 732127
2003 2002
NOT 6

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

Vid drets bérjan 120 370 46 426
Arets avsattning 79 560 73 944
Vid arets slut 199 930 120 370
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
03-12-31 03-12-31 02-12-31 A&ndringsdag
Stadshypotek AB 4,50% 1 305 000 2 605000 05-03-30
Stadshypotek AB 5,01% 2 605 000 2 605 000 05-03-30
Stadshypotek AB 5,56% 2 526 850 2526 850 09-03-30
Stadshypotek AB 3,15% 2 649 432 2 649 432 Rorligt
summa skulder till kreditinstitut 9086282 - 10386282
NOT 8
UPPLUPNA KOSTNADER 03-12-31 02-12-31
Diverse utlagg 4000 6709
4 000 6 709

Stockholm den é@@%bol,_\b
/ ()

rianne Funck
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Per tvar MatRias Wellstrom Kristina
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(Leeiodlen O
Ingrid Christina Mo Rut Ulla Annicka Nerén

Var revisionsberdttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den

Jan-Ove Brandt "Enno Penno 1
KPMG Internrevisor 8 %
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror forrad
Trappstadningsintakter/stadavgifter
Aterbaring Allframtid

SA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Stadning entreprenad

OvK

Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmaterie!

Reparationer
Hyreslagenheter
Tvattstuga
Kallare

Las

VS

Ventilation
Elinstallationer
Ovrigt

lanspraktagande foreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning

Grovsopor

Snodrdjning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Budget 2004

1084 400
190 000
14 000

- 4100
1292 500

-35 000

-900

-4 700
-2 000
-5300
1200
-49 100

-50 000
-20 000
-10 000

-25 000

105 000

-64 900
-304 979
-71 200
-10 300
-9 700

-461 079
-26 700

20800
-33 500

142700
-142 700

Utfall 2003

1081917
180 864
124032
3050
250
4729

1394 842

-25102

-899
-7 093
-1914
-3512
-1 162

-39 681

-3 181

-305
-48 094
-5 313
-7 181
-22 824

-86 898

-60 914
-278 307
-68 542
-9 580
-9979
761
-428 083

-26 138
-6 668
-32 806

-132 600
-132 600

Brf Birger Jarl 109
769603-7410

Budget 2003

1053700
218100
30 000

301 800

-

-1 000
-22 900
-9100

-4 800
-4 400

-42 200

-40 000

-10 000

-50 000

-77 900
-300 000
-70 500
-6 800
-9300
~-5100
-469 600

-19.100
5500
-25700

132 600
-132 600



BUDGET

Administrativa kostnader
Juridiska atgérder
Revisionsarvode extern revisor
Kostnader styrelseméten
Kostnader arsstamma
Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Teknisk forvaltning

Juridik

Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader
Avgifter till organisationer

Personalkostnader
Foreningsarvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Lanerantor

Kostnadsrantor skattekonto

Ovriga réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avsattning foreningens reparationsfond

SKATT
Statlig skatt

BUDGETERAT RESULTAT

Budget 2004

-6 100
-1 700
-47 300
-6 375
-88 700
-9 200

-4 200
-163 575

-12 000
-1 100
-13 100

-112 900
-60 000
-172 900
-1 035954
256 546

7 500
-413 200

-405 700

-149 154

-126 200
-126 200

-275 354

Utfall 2003

-41 268
-8125
-11 790
-1657
-231

-46 370
-6 250
-86 945
-1 406
8784
-3750
-3250
4190
-224 016

-9 990
-9 990
-112 854
-59 993
-172 847
-1126 921
267 921
20091
-438 056
-33

-400

_ s
-419 142
-151 222

79 560
-79 560

-105 417
-105 417

-336 199

Brf Birger Jarl 109
769603-7410

Budget 2003

-8 500

-4 000
-3 300

-44.700
-83 800
-5 000
-28 100
-1700
-2800
-181 900
-6 000

-6 000

-112 854
-112 854
-1.020 854
280 946

10 000
-460 000

-450 000

-169 054

-89 900
-89 900

-81700
-81 700

-340 654



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109

Org nr 769603-7410

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsfreningen Birger Jarl 109 for &r 2003. Det &r styrelsen som har ansvaret {or
rikenskapshandlingama och forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgirder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har 4ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 4 mars 2004

| Mk
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Jan-Ove Brandt Enno Penno
Auktoriserad revisor



