Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109

Org nr 769603-7410 L‘o __B_ l_G l N A L

Arsredovisning

Bostadsrittsféreningen
BIRGER JARL 109

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning {6r rikenskapséret 1 januari - 31 december 2002.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamail
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-12-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades 2000-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 1999-03-08 hos PRV.

Fakta om vir fastighet
Fastighetsbeteckningen &r Ingemar 7 och tillhor Stockholms kommun.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad genom Svenska Brand. Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades &r 2000 och giller tillsvidare.

Nedanstiende atgirder har genomforts eller planeras.

Atgird Ar

Rorstamsbyte 1979
Elstambyte 1979
Nyinstallation hiss 1979
Omputsning av fasad 1979
Nya balkonger 1999

Féreningen har bredbandsuppkoppling via UPC. f;&
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Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes ar 1903 och bestér av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Fastighetens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 2 154 kvadratmeter, varav 2 090 kvadratmeter
utgor ligenhetsyta och 64 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ligenheter med bostadsritt. Utdver detta upplater foreningen 1 lokal och
4 lagenheter med hyresritt. I lokalen bedrivs fastighetsbolag.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

2 11 13 4

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetslokal
Tvittstuga, Hobbylokal, Cykelkillare, Mattpiskrum, Verktygsforrad

Medlemmar
Av foreningens 26 medlemslégenheter har under aret 4 Sverlatits.

Foreningens policy for andrahandsuthyring &r: Max 6 ménader. Mycket speciella skil ytterligare 6
manader.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Ligenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Styrelsens sammansittning -
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Claes Lagergren Ordférande
Christina Mo Sekreterare
Sam Clason Kass6r
Annicka Norén Ledamot
Mathias Wellstrém Ledamot
Kristina Funck Ledamot
Magnus Arkved Ledamot
Peter Hansson Suppleant
Gerd Holmes Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollforda sammantriden (inklusive drsmote). <%
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Revisorer

Lekmannarevisor har varit Enno Penno.

Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG.
Revisorssuppleant har varit Ralf Toresson, KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Arne Kallin och Anna-Carin Svensson.

Staimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 15 maj 2002,

Visentliga hindelser under rikenskapséret och utforda underhallsarbeten:
¢ Lokal och gemensamhetslokalen har totalrenoverats.

Taken har gétts 6ver och béttrats pa.

Viss ombyggnad av stuprdr och byte av elkabel i dito.

Viss ombyggnad av uteplats.

Reparation av kllartrappor och mélning av golv, tak och vigg.

Planerade underhallsarbeten under 2003:
o Hogtrycksspolning av samtliga avloppsstammar.

Dispositionsforslag

Styrelsen foreslar f6ljande resultatdisposition:

arets resultat: -361 152,03
och ansamlad forlust: - 51 336,34
summa: -412 488,37

balanseras i ny rékning.

Betriffande foreningens resultat och stéillning i 6vrigt hénvisas till f5ljande resultat- och,,a
balansrikningar, med noter.

Sid 3
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningens reparationsfond

SKATT
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

Sid 4

Not 1

Not 2

Not 6

2002 2001
1 405 805 1039016
1 000 25728
1 406 805 1064 744
-48 506 31775
-125 986 59414
14239
-412 953 236 066
-23 830 229018
-123 240 77376
213 866 -125 427
5994 9118
-172 847 -90 283
-1 141 459 -658 476
265 346 406 268
30 903 29593
-510 621 420 811
-479 718 -391218
214372 15 050
-73 944 46 426
73 944 -46 426
-72 836 220 445
72 836 -20 445
361 152

-51 821~
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar '
Forutbetalda kostnader

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
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2002 2001
Not 3 37 494 767 37 367 647
37 494 767 37367 647
2 800 2 800
2 800 2 800
37 497 567 37 370 447
62 654
1998
Not 4 6377 2 844
71 029 2 844
838 891 3023 689
157 886 154 781
996 777 3178470
1067 806 3181314
38 565373 40 551 761
Not 5
28 104 680 28 104 680
39935 39 935
28 144 615 28 144 615
485
-51 336
-361 152 -51 821
-412 488 -51 336
27 732 127 28 093 27/9‘%
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AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbétalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Sid 6

2002 2001
Not 6

120 370 46 426
120 370 46 426
Not 7 10 386 282 10 282 282
10 386 282 10 282 282
104 000
77 875 77 269
196 076 97 821
1 804 377

Not 8 6709
45 935 46 307
326 595 2129774
38 565 373 40 551 761
12 195 000 12 195 000
Inga Inga
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FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Avsittningar foreningens reparationsfond

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet
Forandringar kortfristiga fordringar

Foriandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)
Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investéringsverksamhet
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut
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2002

-361 152

172 847
73 944

-114 361

-68 185
-1 699 180

-1 767 365

-299 967

-299 967

-2 181 693

3178470
996 777

-2 181 693 /%}
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges. Oresavrundning har skett.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokfSringsndmndens allménna rad.
Samma redovisnings- och virderingsprinciper anvinds som foregaende &r.

Vad giller foreningens reparationsfond gors avsteg mot arsredovisningslagen i avvaktan pé besked fran
bokféringsndmnden.

Benimningen dispositionsfond existerar inte i arsredovisningslagen. For att folja lagen har dirfor
dispositionsfonden bokats om till balanserat resultat. Nagon stadgesindring behovs inte.

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar p4 anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad ekonomisk livslingd. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2002 2001
Byggnad 0,5 0,5
Fastighetsforbéttringar 20,0

Avsittning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt foreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta
Likvida placeringar virderas i enlighet med &rsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

NOT 1

ARSAVGIFTER, HYROR

Arsavgifter 1053 672 794 516

Hyror 352 133 244 500
1 405 805 1039 016

NOT 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetsskotsel och stidning

Fastighetsskotsel enligt bestillning 970 1514

Stidning entreprenad 24704 18 026

Mattvitt 3714 3303

OVK 8 663

Gard 6 081 237

Serviceavtal 844

Hiss 4304 1265

Forbrukningsmateriel 69 6 586

48 506 31 775‘%
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Reparationer
Tvittstuga
Sopruny/sophus
Killare

Trapphus

Portar

Las

VVS
Virmeanliggning
Elinstallationer
Tak

Fonster

Gard

Ovrigt
Periodiskt underhall
Hyresligenhet

Taxebundna kostnadel:
Elkostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophimtning

Grovsopor

Snérojning

Ovriga driftskostnader

Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Sid9

2002 2001
1411 1156
340
3 600
26 596
748
7955 15 427
2328 1 604
869
6330 8 506
45500
875
7520 2725
51342 569
125 986 59 414
14 239
14 239
54 501
261 430 170 831
73 627 46 573
8228 12 066
10 137 6 596
5030
412 953 236 066
17 367 18 502
6 463 10516
23 830 29 018
123 240 77376,
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Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader
Postbefordran

Juridiska atgirder
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode (extern revisor)
Kostnader for styrelseméten
Kostnader for stimma

Fritid (ute)

Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Teknisk forvaltning

Juridik

Administration

Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Avgift till organisationer

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstilld.

Foljande ersiittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

2002 2001
465
5063
450 375
8 395
18 939 10 610
3247
1250
689
43 820 33 679
1494
82 164 61 813
6 528 2625
36 267 5826
4 804
2357
53
4190 4190
213 866 125 427
5994 5994
3124
5994 9118
112 854 90 283
59 993
172 847 90 283
1141 459 658 476
37 457 930
299 967 37 457 930
37757 897 37 457 930
90 283
-172 847 90 283
263 130 -90 283 3\
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Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvirde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt foljande
Bostader

NOT 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fosrutbétald kostnad Lansforsékringar
Forutbetald kostnad Anticimex
Forutbetald kostnad Stockholm Vatten
Férutbetald kostnad UPC Sverige
Forutbetald kostnad BPA Sverige

NOT 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

NOT 6

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Arets avsittning

Vid arets slut

Sid 11

2001

28 104 680
39935

28 144 615

2002 2001
37 494 767 37 367 647
14 887 126 14 887 126
14 852 000 11 656 000
9 796 000 7 688 000
24 648 000 19 344 000
24 648 000 19 344 000
02-12-31 01-12-31
3110
459 441
2 808
1539
864
6377 2 844
Enligt
stimmans
2002 beslut
28 104 680
39935
28 144 615
-485
-51 336 -51 336
-361 152 51821
-412 488
27 732 127
2002 2001
46 426
73 944 46 426
120 370 46 426 -
7R

485

-51 821

-51 336

28 093 279



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Birger Jarl 109

Org nr 769603-7410

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Birger Jarl 109 for ar 2002. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingama och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har #ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 27 mars 2003

A =i / 4 r1 I
/ L A\

\

Jan-Ove Brandt Enno Penno
Auktoriserad revisor
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

NOT 8
UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader diverse utligg

Stockholm den i@@& \D_ZQ '

e Mj@,k\

Claes Lagergre

Annicka Norén

% /// I X ey /

Magnus Arkved

_‘/.

Christina Mo

.

Riintesats
02-12-31
4,59%
5,01%
5,56%
4,65%

Mathias Wellstrom

Belopp Belopp
02-12-31 01-12-31
2 605 000 2 605 000
2 605 000 2526850
2 526 850 2 649 432
2 649 432 2 605 000
10 386 282 10 386 282
-104 000
10 386 282 10 282 282
02-12-31 01-12-31
6709
6709

Sam .Clason

\

./

Villkors-
indringsdag
2003-03-30
2009-03-30
rorligt
2005-03-30

Kristina Fithck

Vir revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den '2? mars 2002,

I Y )

Jan-Ove Brandt, KPMG

LLU/WO

'Erh'fo Penno
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5333 Brf Birger Jarl 109

BUDGET

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler

Trappstidningsintikter/stadavgifter
SA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestillning

Stidning entreprenad
Mattvitt

OVK

Gérd |,

Hiss
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvittstuga
Soprum/sophus
Killare
Trapphus
Portar

Las

VVS
Virmeanliggning
Elinstallationer
Tak

Fonster

Gard

Ovrigt

Periodiskt underhall
Hyreslidgenhet

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning

Grovsopor

Snorojning

Ovriga driftskostnader
Forsikring
Kabel-TV/Satellit-TV

Budget 2003

1053 700
218 100
30000

1301 800

-1 000
-22 900

9100
-4 300
-4 400

T 42200

-40 000

-10 000

50000

-77 900
-300 000
-70 500
-6 800
29300
-5 100

T 2469 600

-19 100
-6 600
-25700

Utfall 2002 Budget 2002

1053 672 1053 648
207 733 227 656
144 400 126 000
10600
1 406 805 1407 304
970
-24 704 231200
3714
-8 663
-6 081 -3000
4304 -5500
69 -5000
-48 506 -44 700
1411
-500
-3 600
-1 000
-500
-7 955 -500
2328 -6 000
-1 000
-6 330
-45 500
-500
7520 -2 000
-s5132
-125 986 -12 000
-1423%9
-14 239
-54 501 -50 000
261430 266 000
73 627 -68 500
8228 -8 000
-10 137 -8 000
5030 o
412953 -400 500
-17 367 -20 000
-6 463 -7 000

223830 27 000
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BUDGET

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Juridiska atgarder
Inkasso/betalningsforeliggande
Revisionsarvode extern revisor
Kostnader styrelseméten
Kostnader arsstimma
Forvaltningsarvode

Teknisk forvaltning

Juridik

Administration
Korttidsinventarier

Avgifter till organisationer

Personalkostnader
Féreningsarvode

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Forbittringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Rinteintakter

Lanerintor

Kostnadsriintor skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avsiittning foreningens reparationsfond

SKATT
Statlig skatt

BUDGETERAT RESULTAT

Budget 2003

_ -132600
-132 600

-8 500

-4 000
-3300
-44 700
-83 800

-5 000
-28 100
-1 700
2800
-181 900

6000
-6 000

-112 854
1285
-1 020 854

280 946

10 000

-460 000
50000
-169 054

89,900
-89 900

~ -81700
-81 700

-340 654

Utfall 2002

-123 240
~123 240

-5063
-450

-8 395
-18 939
-3247
-43 820
-82 164
-6 528
-42 261
-4 804
4190
-219 860

-112 854
-59 993

-172 847

-1 141 459
265 346

30 903

-510 091
-410

. -120
-479 718

-214 372

73944
-73 944

-72 836
-72 836

-361 152

Budget 2002

-123 270

-123 270

-37 700

-42 600
-75 000

-8 000

__-4190
-167 490

42 883
T 42883
-817 843
589 461
90 000
-518 000
-428 000
161 461

=73 944
-13 944

-66 400
-66 400

21117



