Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
Org.ar. 769603-7410

ARSREDOVISNING
for

Bostadsriittsforeningen Birger Jarl 109

Styrelsen fir hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 15 mars — 31 december 2001

Forvaltningsberittelse

Fastighet

Ingemar 7

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Claes Lagergren Ordférande

Lars Kollberg Kassor
Christina Mo Sekreterare
Mathias Wellstrom ledamot
Annicka Norén ledamot

Styrelsesuppleant: Sam Clason

Avgéende styrelseledamot vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r Lars Kollberg
Firmatecknare #r forutom styrelsen tvé styrelseledaméter i férening.

Foreningens kontaktperson med SBC har varit Lars Kollberg

Revisor

Lekmannarevisor har varit Enno Penno

Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG

Revisorssuppleant har varit Ralf Toresson, KPMG

Valberedning
Valberedning har varit Ame Kallin och Anna-Carin Svensson &
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Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
Org.nr. 769603-7410

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 10 maj 2001.

Extra foreningsstdmma har hallits den 19 december 2001. Vid extrastimman beslots enhilligt
att foreningen skulle dterbetala del av insats.

Styrelsen har under &ret 2001 haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelédgenheter samt

avhallit 12 protokollforda sammantriden (varav atta sammantriaden efter kopet av fastigheten
den 15 mars 2001).

Av foreningens 30 ldgenheter disponeras 26 av féreningsmedlemmar, 4 uppléts med hyresritt.
Under aret har 4 bostadsritter §verlatits. Lokalen har disponerats av foreningen.

Var ligenhetsfordelning ér:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 st. 15 st. 9 st. 4 st.

Bostadsrittens totalyta enligt taxeringsbesked dr 2090 m?, vilket utgér bostadsytan.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltare hos SBC har varit Tuula Haverinen samt Malin Aspengren som varit
avgifts- och hyresforvaltare. SBC har dven skétt ldgenhetsforteckningen.

Teknisk forvaltare hos SBC har varit Ove Olsson.

Fastigheten

Utforda underhdllsarbeten samt forbéttringsatgarder under 2001:

- Lokalen (109 A, bv.) har helrenoverats; industriparkett har lagts in 1 hela ldgenheten,
véggar och tak har spacklats och malats, toaletten har byggts om till badrum med kakel
och golvklinkers, koket har utrustats med ny inredning och innervigg rivits vilket utékat
koksutrymmet med ca 2 kvm, vidare har det installerats kabeltv/bredband i lokalen.

- Samtliga platdérrar till vindarna och kéllare/tvittstuga har utrustats med sk. brytspérr for
att minska inbrottsrisken.

- Gathusets bada Gversta trapplSp har utrustats med lamparmaturer och strémbrytare utanfor
vindsdérrarna.

- Trapphuset i gathuset 109 A har malats om. Full kostnadsteckning erhélls genom
flyttfirmans forsékringsbolag (uppkommen skada pé viggen vid hyresgists pianoflytt).

- Den timerstyrda regleringen av utomhusbelysningen har bytts ut mot en med ljussensor.

- Doérrstoppar har monterats vid samtliga dorrar.

- Mellanvigg i grovsoprummet har rivits for att ge plats till kérl for elektronikavfall.

- Soédra delen av fasaden ut mot Birger Jarlsgatan har reparerats p.g.a. vattenskada i
grannfastigheten (Ingemar 5). Full kostnadsteckning genom grannfastighetens
forsékringsbolag.

Planerade underhéllsarbeten under 2002:

- Renovering av hobbyrummet (Pingisrummet) planeras.

- Renovering av uteplats (lekhéman) planeras.

- Reparation av trapporna ner till tviittstugan samt malning av golv, tak och véggar i samma
utrymme planeras.

- Tatning av lickande tak i gathuset planeras. (
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Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
Org.nr. 769603-7410

Ekonomi
Fastigheten #r taxerad till 19 344 000 kronor varav markvérde 7 688 000 kronor. Hela
fastighetens taxeringsvirde belGper pa bostider.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Svenska Brand samt fastigheten har en Allframtids
brandfdrsékring hos Stockholms Stads brandférsékringskontor.

Styrelsen har under ret amorterat pd féreningens 1an ner till brytpunkten, d.v.s. ner till den
nivé da féreningen maéste erldgga inkomstskatt baserat pa den schablonregel som géller for
beskattning av féreningar.

I samband med fjolarets ombildning fran hyresritt till bostadsritt valde fler hyresgister att
kopa sin ldgenhet @n vad som angavs i den ekonomiska planen. Féreningen beslutade dirfor

enhilligt vid extra foreningsstimma om en proportionerlig aterbetalning av insatsen om totalt
1 800 000 kr.

Vad det giller fastighetsskatten for byggnad gick den ner ifrén 0,7 % till 0,5 % samt var
oférindrad pa markdelen.

Styrelsen har givit SBC uppdraget att foretriada foreningen vid férhandling om nya hyror med
Hyresgistforeningen i Stockholm. Uppdraget avser endast de av féreningen dgda och uthyrda
bostadsldgenheterna.

Foreningens lokal, beldgen i gathuset pa bottenvaningen Birger Jarlsgatan 109 A, har under
iret stitt outhyrd. Styrelsen gav i april manad miklare i uppdrag att hitta hyresgést. Trots
annonsering och visning for ett flertal spekulanter har kontrakt ej tecknats med lamplig
lokalhyresgést.

Styrelsen arbetar aktivt med att hilla nere foreningens kostnader. I syfte hélla nere
kostnaderna har styrelsen ej upphandlat gérds och tridgardsskotsel inklusive sndrdjning.
Medlemmarna forvintas dirfor med gemensamma krafter skita detta.

Enligt styrelsens beslut kommer arsavgifterna att vara oforandrade under 2002.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslér att, av till disposition tillgéngliga medel,

arets forlust: - 51.820,84
och balanserad vinst: 484,50
summa: -51.336,34

balanseras i ny rikning,

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till foljande resultat ochm
balansrdkningar med fotnoter.
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Bostadsréttsforeningen Birger Jarl 109
Org.nr. 769603-7410

RESULTATRAKNING
15 MARS - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter, hyror Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond Not 6

SKATT
Statlig skatt
Fastighetsskatt

ARETS RESULTAT
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2001

1043 016
21728

2000

24 000

1064 744

-31775
-59 414
-236 066
-29 018
-125 427
-9118

24 000

-23 516

-490 817

-90 283

-90 283

483 644

29 593

-420 811

-391 218

92 426

46 426
-46 426

20 445
-77 376
97 821

-51 821

-23 516

485

485

485



Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
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2001

Not 4 37 367 647
37367 647

2 800
2 800

37370 447

2844

2 844

3023 689
154 781

2000

485

3178470

3181314

40 551 761

Not 5

28 104 680
39935

28 144 615

485
-51 821
-51 336

28 093 279

Not 6

46 426
46 426

485

485

485

485
485

485



Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
Org.nr. 769603-7410

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skuld till medlemmarna
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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Not 7

Not 8

2001

10 282 282

10 282 282

104 000
77269
97 821

4375
1 800 002
46 307

2129774

40 551 761

12 195 000
Inga

2000

485

Inga



Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivning pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad ekonomisk livslingd. Féljande avskrivningstider uttryckt i procent tillimpas.

2001 2000
Byggnad 0,5 0

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR
Arsavgifter 794 516
Hyror 244 500
Ovrigt 4 000
1043 016
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stiidning
Fastighetsskotsel enligt bestéllning 1514
Stidning entreprenad 18 026
Mattvitt 3303
Gard 1237
Serviceavtal 844
Hiss 1265
Forbrukningsmateriel 6 586
31775
Reparationer
Tvittstuga 1156
Soprum/sophus 340
Trapphus 26 596
Portar 748
Las 15427
VVS 1 604
Virmeanldggning 869
Elinstallationer 8 506
Fonster 875
Gard 2725
Ovrigt 569
59 414 3
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Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
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Taxebundna kostnader och uppvirmning
Virmekostnader

Vattenkostnader

Sophidmtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV/Satellit-TV

Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader
Postbefordran
Inkasso/betalningsforeliggande

Fritid (ute)

Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt

Teknisk forvaltning

Juridik

Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Avgift till organisationer

Anstiillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld.

Foljande ersiittningar har utgatt
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3
AVSKRIVNING BYGGNADER
Byggnad

NOT 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utglende ackumulerad avskrivning enligt plan

2001

170 831
46 573
12 066

6 596

236 066

18 502

10516

29018

465
375
1250
689
33679
1494
61 813
2625
5826
2357
53
4190

2000

23516

114 817

16 604

3124

19 728

490 817

90283

90 283

37457930

37 457 930

-90 283
-90283 O
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Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
Org.nr. 769603-7410

Planenligt restvirde vid rets slut
I planenligt restvirde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

NOT 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

NOT 6

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Arets avsittning

Vid arets slut
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2001 2000
37367 647
14 887 126
11 656 000
7 688 000
19 344 000

Enligt

stimmans

2001 beslut

28 104 680 29 904 682

39935 39935

28 144 615 29 944 617

485 485

-51 821 -485
-51 336

28 093 279 29 944 617

2001 2000
46 426

46 426 3

2000

485
485

485



Bostadsriittsforeningen Birger Jarl 109
Org.nr. 769603-7410

NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Villkors-
01-12-31 01-12-31 dndringsdag
Stadshypotek 4,59% 2605000 2003-03-30
Stadshypotek 5,56% 2526850 2009-03-30
Stadshypotek 440% 2649432 rorligt
Stadshypotek 5,01% 2605000 2005-03-30
Laneskuld med forfallodag inom 5 ar 10 386 282
Summa skulder till kreditinstitut 10 386 282
Avgar Kortfristig del -104 000
10 282 282
NOT 8

SKULD TILL MEDLEMMARNA
Utbetalning 2002 av del av insatser enligt
beslut 2001-12-19

Stockholm den 26 mars 2002

: . V; //V‘ (}A ‘ I;\_,\/\.U\,
aes Lagergren Lags Kbllberg Christina Mo

e

Mathias Wellstrom -Alfin.i.cka Norén |

Vir revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den, [0 .;LV.W‘*L 2002

Ermo Penno Jan-Ove Brandt
KPMG
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109

Org nr 769603-7410

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109 for rikenskapsaret 15 mars till 31 december 2001.
Det #r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och férhéllanden i fdreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har #ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Stockholm den 10 april 2002

Jm @M z“h/\/bwo

Jan-Ove Brandt Enno Penno
Avuktoriserad revisor



Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109

Org.nr. 769603-7410

BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler
Trappstiddningsintikter/stidavgifter
Intdkter §verlatelse/pantsittning
Ovriga intikter

SA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Stidning entreprenad

Mattvitt

Gard

Serviceavtal

Hiss

Foérbrukningsmateriel

Reparationer
Tvittstuga
Soprun/sophus
Trapphus
Portar

Las

VVS
Virmeanldggning
Elinstallationer
Fonster

Gard

Ovrigt

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophimtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV/Satellit-TV

Budget2002  Utfall 2001  Budget 2001
1053 648 794 516 772 716
227 656 244 285 266 432
126 000 215 98 429
1 500
2 500
21728
1407 304 1064 744 1137577
-1514
-31 200 -48 702
-3303
-3000 -237
844
-5 500 1265
-5 000 -6 586
-44 700 -62 451
1156
-500 2340
-1 000 26 596
-500 -748
-500 -15 427
-6.000 -1 604
-1 000 -869
-8 506
-500 -875
-2 000 2725
-569
-12 000 -59 414
-50 000
-266 000 -140 155
-68 500 -46 573
-8 000 -12 066
-8 000 -6 596
-400 500 -205 390
-20 000 -18 502
-7 000 10516
27000 29 018



Bostadsrittsforeningen Birger Jarl 109
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Administrativa kostnader
Postbefordran
Inkasso/betalningsforeliggande
Kostnader styrelseméten

Fritid

Foreningsverksambhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Teknisk forvaltning

Juridik

Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Avgifter till organisationer

Personalkostnader
Féreningsarvode
Studieverksamhet

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

AVSKRIVNINGAR
Byggnad

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Rinteintikter
Lanerintor

RESULTAT FORE FONDDISPOSITIONER OCH SKATT

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsittning foreningens reparationsfond
RESULTAT FORE SKATT

SKATT

Statlig skatt
Fastighetsskatt

BUDGETERAT RESULTAT

Budget 2002 Utfall 2001  Budget 2001

-465

-375

37700 -10 610

-1250

-689

-42 600 -33 679

-1494

-75 000 -61 813

-2 625

-8 000 -5 826

-2 357

-53

-4 190 -4 190

-167 490 -125 427

-5 994

3124

9118

-651 690 -490 817
755 614 573 927 1137577

-47 883 -90 283

-42 883 -90 283
712 731 483 644 1137577

90 000 29 593
-518 000 420 811 -600 000
-428 000 391218 -600 000
284 731 92 426 537577

-73 944 -46 426

73 944 -46 426
210 787 46 000 537577

-66 400 20 445

-123 270 -77 376

-189 670 97 821
21117 -51 821 537 577






