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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Birger Jarl 109

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-27
och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Bonde Seseboj Bondelid Ledamot
Sven Jimmy Frischenfeldt Baath Ledamot
Patrik Heidefors Ledamot
Par Eric Mathias Korsback Ledamot
Gustaf Erik Soldan Patrikson Ledamot
Sara Johanna Washer Ledamot
Ulf Christer Norén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Per Bonde Seseboj Bondelid, Sven Jimmy Frischenfeldt Baath, Patrik Heidefors, Par Eric Mathias Korsback, Ulf Christer
Norén, Gustaf Erik Soldan Patrikson och Sara Johanna Washer.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG AB
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Valberedning
Larisa Freivalds
Annica Norén Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Ingemar 7 2001 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 145 m2, varav 2 145 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12 14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Cykelférrad, barnvagnsrum, samt

vinds- alternativt kallarforrad till
samtliga lagenheter.
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Teknisk status

Brf Birger Jarl 109
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdaterades Lopande i och med ASB.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Skalskydd 2016 Nytt passersystem

Nya ytterdorrar 2015 Sakerhetsdorrar till samtliga
lagenheter

Fasad 2015 Avtvattning och avfargning fasad
mot gata

Hiss 2015 Renovering av hisskorg och
hissdorrar

Radiatorventiler 2015 Byte samtliga lagenheter

Renovering av trapphusen 2015 Samtliga fyra trapphus

Nytt tak 2014 Nytt falsat plattak pa hus
innergarden

Kallarférrad 2014 Nya forrad till boende i uppgang A
&B

Fjarrvarme 2014 Ny fjarrvarmecentral, leverantor
Fortum

Tilloyggnad lagenheter 2014 - 2015 2 st bostadsratter pa vindsvaning

Ny hiss 2014 Ny drivlina till hiss

Stamspolning 2014 Alla ldgenheter

Lampor pa innergarden 2014 Ny belysning pa innergard for dkad
trivsel

Balkonger 2014 Foreningens lagenheter har nu
samtliga byggt balkonger.

Byte flaktar pa taket 2013 Centralflaktar

Ommalning barnvagnsrum 2010

Ommalning tvattstugan 2010

Nya entrédorrar 2009 Nya entrédorrar i gathuset mot
gatan.

Nya maskiner i tvattstugan 2009 Ny maskinpark med battre
energiférbrukning och lagre
bullerniva.

Nya balkonger 2008 En ny balkong till lagenhet 27
under 2008

Renovering av stuprannor 2005 Oversyn av samtliga elkablar

Elstambyte 1979

Rérstambyte 1979 Hogtrycksspolning 2003

Omputsning av fasad 1979

Nyinstallation hiss 1979

Planerat underhall Ar

Malning fonster utvandigt 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk foérvaltning
Lagenhetsforteckning
Fiberbredband
Teknisk forvaltning
Trappstad

Kabel-TV

Porttelefoni

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bahnhof

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Anders Lindberg Stad

ComHem
Baxec
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1065 203 1284 158

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1429 315 1431076

Finansiella intakter 53 245

Okning av kortfristiga skulder 6 186 0
1435 554 1431321

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 930 481 1535292

Finansiella kostnader 62 363 62 724

Okning av kortfristiga fordringar 619 809

Minskning av langfristiga skulder 26 052 26 052

Minskning av kortfristiga skulder 0 25399
1019 515 1650 276

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1481 242 1065 203

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 416 039 -218 956

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrig drift

1%

Arsavgifter
89%

28%

Fastighets-

O —
3%

Taxebundna
kostnader
37%

Avskriv-

ningar
24%

Kapital-
kostnader
5%

Reparationer

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter flera ar av stora projekt med vindsforsaljning, trapphusrenovering och skalskydd samt ett antal mindre projekt
sa har 2017 har varit ett forhdllandevis lugnt ar. Styrelsen har paborjat en upphandling av utvandig fonstermalning
som foljer var underhdllsplan. Vidare har styrelsen under aret bytt bredbandsleverantér fran Ownit till Bahnhof. Detta
har gjort att vi 6kat var hastighet 10 ganger till lagre pris.

Styrelsen har arrangerat en varstadning samt en hoststadning. Hoststadningen blev en stor besvikelse da bara
styrelsemedlemmar dok upp. Detta trots kallelse langt i forvag samt att styrelsen bjod in till samtida oktoberfest som
aret innan var stor succé. Vi hoppas att alla medlemmar stéller upp i framtiden da detta &r en av grundstenarna i en
bostadsrattsférening.

Det ar kanske dags att ta sig en funderare pa varfér man bor i en bostadsrattsférening och vad det innebar. Ett
gemensamt ansvar for fastigheten ar en grundlaggande tanke kring boendeformen samt solidariskt ansvarstagande i
allt fran snoéskottning till att inte lamna ut portkod till utomstaende.

Att inte delta i dessa aktiviteter innebar att man tycker det ar ok med en hogre avgift, vilket blir fallet om vi blir
tvugna att kopa in underhallstjanster varje gang det behovs.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 601 601 609 586
Hyror/m2 hyresrattsyta 1342 1316 767 735
Lan/m2 bostadsrattsyta 1924 1937 2 098 2112
Elkostnad/m?2 totalyta 22 21 28 20
Varmekostnad/m?2 totalyta 168 160 146 153
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 16 22
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 29 29 36 104
Soliditet (%) 88 88 88 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) 131 -472 -3419 -2 862
Nettoomsattning (tkr) 1419 1416 1336 1287

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 145 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Birger Jarl 109

769603-7410

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 310 980 0 0 34 310 980
Upplatelseavgifter 6 647 338 0 0 6 647 338
Fond for yttre underhall 184 800 184 800 -184 800 184 800
S:a bundet eget kapital 41143 118 184 800 -184 800 41 143 118
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 641 648 -184 800 -287 503 -8 169 346
Arets resultat 130918 130918 472 303 -472 303
S:a ansamlad forlust -8 510 730 -53 882 184 800 -8 641 648
S:a eget kapital 32 632 388 130 918 0 32 501470
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 130918
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 456 848
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -184 800
summa balanserat resultat -8 510 730
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -215 200
att i ny rakning 6verfors -8 725 930

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1419 240
10 075
1429 315

-771 592
-158 889

0

-305 606
-1 236 087
193 228
53

-62 363
-62 310
130918

130918

2016

1416 240
14 836
1431076

-1370317
-175 479
10 503
-305 607
-1 840 899
-409 824
245

-62 724
-62 479
-472 303

-472 303
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 35421 490 35727 096
Summa materiella anlaggningstillgangar 35421490 35727 096
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35424 290 35729 896
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1520 840 1104182
Summa kortfristiga fordringar 1520 840 1104 182
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1520 840 1104 182
SUMMA TILLGANGAR 36 945 130 36 834 078
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

40 958 318
184 800
41 143 118

-8 641 648
130918

-8 510 730
32 632 388
4026 477
4 026 477
26 052

64 655

80 073
115 485
286 265

36 945 130

2016-12-31

40 958 318
184 800
41 143 118

-8 169 346
-472 303
-8 641 648
32 501 470
4 052 529
4 052 529
26 052
70426

77 841
105 760
280 079

36 834 078
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Tvattstuga
Port/sakerhetsddrr

Tak

Bredband

2017

100 ar

17 ar

20 ar

20 ar

Fullt avskriven
5 ar

2016
100 ar
17 ar
20 ar
20 ar
10 ar
5 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2017 2016
Arsavgifter 1266 252 1266 252

Hyror bostader 152 988 149 988
Oresutjamning 0 0

1419 240 1416 240

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 10 075 13 000

Ovriga intakter 0 1836

10 075 14 836
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 253 14 416
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2119
Snéréjning/sandning 3750 0
Stadning entreprenad 59 252 63 521
Stadning enligt bestallning 4799 0
Mattvatt/Hyrmattor 12 750 1594
Gemensamma utrymmen 976 3262
Gard 3746 2 555
Serviceavtal 24 765 0
Forbrukningsmateriel 1958 1628
Teleport/hissanlaggning 3500 3500
Brandskydd 0 100
Fordon 1628 2 547
117 376 95 242
Reparationer
Tvattstuga 611 0
Sophantering/atervinning 0 3427
Entré/trapphus 5631 5551
Las 1275 145
WVS 7 638 1359
Ventilation 23175 1625
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 875 0
Bredband 0 2 144
Hiss 0 4200
Tak 0 6 450
41 205 24 901
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 130 000
Ventilation 0 141 988
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 389 250
0 661 238
Taxebundna kostnader
El 46 175 44 768
Varme 360 154 343 480
Vatten 46 448 44 193
Sophamtning/renhalining 31 581 32748
484 358 465 189
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 184 28 747
Kabel-TV 8202 8095
Bredband 49 502 47 597
87 888 84 439
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 765 39 308
TOTALT DRIFTKOSTNADER 771 592 1370 317
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 919
Tele- och datakommunikation 3326 2726
Inkassering avgift/hyra 2125 1275
Revisionsarvode extern revisor 10 625 10 625
Foreningskostnader 17 160 9775
Styrelseomkostnader 0 21000
Fritids- och trivselkostnader 11204 7129
Forvaltningsarvode 108 556 105 683
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 5442 4015
Konsultarvode 0 3894
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4750
158 889 175 479
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 -7 992
Sociala kostnader 0 -2 511
0 -10 503
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 225 708 225708
Forbattringar 79 898 79 899
305 606 305 607
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 753 653 38 753 653
Utgaende anskaffningsvarde 38 753 653 38 753 653
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 026 557 -2 720 950
Arets avskrivningar enligt plan -305 606 -305 607
Utgaende avskrivning enligt plan -3 332 163 -3 026 557
Planenligt restvarde vid arets slut 35 421 490 35 727 096
| restvardet vid drets slut ingar mark med 14 887 126 14 887 126
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
61 600 000 61 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 600 000 61 600 000
61 600 000 61 600 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 39 598 38979
Klientmedel hos SBC 998 591 582 552
Placeringskonto hos SBC 482 651 482 651
1520 840 1104 182
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 184 800 156 000
Reservering enligt stadgar 184 800 184 800
Reservering enligt stammobeslut 265 200 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -450 000 -156 000
Vid arets slut 184 800 184 800
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 2 403 097 2429 149 2020-03-30
Handelsbanken 1,350 % 1649 432 1649 432 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 4 052 529 4 078 581
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 052 -26 052
4026 477 4 052 529
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 922 269 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 12 195 000 12 195 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 1917 2 165
Avgifter och hyror 113 568 103 595
115 485 105 760
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har fardigstallt upphandling géllande utvéndig fonstermaining. Uppdraget gér
till Hagman & Hubinette Maleri AB. Om védret tillater planeras arbetet att starta under
april-maj.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ‘8 /3 2018

e
it (/) [ 4
YU ﬁrm;/
Per Bonde Seseboj Bondelid
Ledamot

W ——
Patrik Heidefors
Ledamot

v‘ .
edamot

P& Eric Mathias Korsback

ustaf Erik Soldan Patrikson
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den 9. \/ 2018
KPMG AB

mw

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Birger Jarl 109, org. nr 769603-7410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Birger Jarl 109 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
maéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Birger Jarl 109 fér ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 21 mars 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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