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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Birger Jarl 109 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2016. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2014 och 2034. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1998�12�28. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000�12�27 
och nuvarande stadgar registrerades 2014�08�01 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Sven Jimmy Frischenfeldt Ledamot  
Emma Ingegerd Gunnari Leijonhielm Ledamot  
Pär Eric Mathias Korsbäck Ledamot  
Gustaf Erik Soldan Patrikson Ledamot  
Carl Henrik Christoffer Söderberg Ledamot Flyttat 
Sara Johanna Washer Ledamot  
 
Ulf Christer Norén Suppleant  
 
Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 
Emma Ingegerd Gunnari Leijonhielm, Ulf Christer Norén, Gustaf Erik Soldan Patrikson, Carl Henrik Christoffer 
Söderberg och Sara Johanna Washer. 
 
Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Jan�Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG AB 
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Valberedning 
Larisa Freivalds  
Annica Norén Sammankallande 
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2016�05�17. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
Ingemar 7 2001 Stockholm 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Bostadsrätternas fastighetsförsäkring. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1903 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1979. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 145 m², varav 2 145 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 31 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lägenheter med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 
Övrigt  Cykelförråd, barnvagnsrum, samt 

vinds� alternativt källarförråd till 
samtliga lägenheter. 
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2014 och sträcker sig fram till 2034. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Skalskydd 2016 Nytt passersystem 
Nya ytterdörrar 2015 Säkerhetsdörrar till samtliga lägenheter 
Fasad 2015 Avtvättning och avfärgning fasad mot gata 
Hiss 2015 Renovering av hisskorg och hissdörrar 
Radiatorventiler 2015 Byte samtliga lägenheter 
Renovering av trapphusen 2015 Samtliga fyra trapphus 
Nytt tak 2014 Nytt falsat plåttak på hus innergården 
Källarförråd 2014 Nya förråd till boende i uppgång A & B 
Fjärrvärme 2014 Ny fjärrvärmecentral, leverantör Fortum 
Tillbyggnad lägenheter 2014 � 2015 2 st bostadsrätter på vindsvåning 
Ny hiss 2014 Ny drivlina till hiss 
Stamspolning 2014 Alla lägenheter 
Lampor på innergården 2014 Ny belysning på innergård för ökad trivsel 
Balkonger 2014 Föreningens lägenheter har nu samtliga 

byggt balkonger. 
Byte fläktar på taket 2013 Centralfläktar 
Ommålning barnvagnsrum 2010  
Ommålning tvättstugan 2010  
Nya entrédörrar 2009 Nya entrédörrar i gathuset mot gatan. 
Nya maskiner i tvättstugan 2009 Ny maskinpark med bättre 

energiförbrukning och lägre bullernivå. 
Nya balkonger 2008 En ny balkong till lägenhet 27 under 2008 
Renovering av stuprännor 2005 Översyn av samtliga elkablar 
Elstambyte 1979  
Rörstambyte 1979 Högtrycksspolning 2003 
Omputsning av fasad 1979  
Nyinstallation hiss 1979  
 
Planerat underhåll År  
Målning fönster utvändigt 2018  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Fiberbredband Ownit AB 
Teknisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Trappstäd Anders Lindberg Städ 
Kabel�TV ComHem 
Porttelefoni Baxec 
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Föreningens ekonomi 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2016  2015   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 284 158  4 450 431   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 431 076  1 652 550   
Finansiella intäkter  245  5 815   
Minskning kortfristiga fordringar  0  20 262   
  1 431 321  1 678 627   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 535 292  4 695 541   
Finansiella kostnader  62 724  76 420   
Ökning av kortfristiga fordringar  809  0   
Minskning av långfristiga skulder  26 052  26 052   
Minskning av kortfristiga skulder  25 399  46 886   
  1 650 276  4 844 899   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 065 203  1 284 158   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  <218 956  <3 166 272   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 268 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under året har föreningen fått tre nya medlemmar. Vi hälsar dem hjärtligt välkomna till föreningen och hoppas att de 
skall trivas bra.  
 
Föreningen har under året bytt passersystem till entréer samt samtliga gemensamma dörrar. Detta innebär ökad 
säkerhet då föreningen har bättre kontroll över in� och utpassage.  
 
I övrigt så har inga större arbeten gjorts på eller i fastigheten under året. Detta ligger helt i linje med den fastlagda 
underhållsplanen. Föreningen och dess medlemmar har under ett antal år sett många förbättringar gjorda på 
fastigheten vilket gör att det är skönt med lite andrum i service och renoveringar. 
 
Styrelsen arbetar aktivt med att se över de långsiktiga kostnaderna för att på bästa sätt minska dessa så att 
föreningens ekonomi fortsätter att vara stabil för att därigenom kunna hantera framtida kostnader som ligger i 
underhållsplanen.  
 
Arbetet med framtagandet av ett SBA dokument har påbörjat och kommer vara klart under 2017. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 31 st 
Överlåtelser under året: 3 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 50 st 
Tillkommande medlemmar: 5 st 
Avgående medlemmar: 7 st 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 48 st 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 601 609 586 578 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 316 767 735 838 
Lån/m² bostadsrättsyta 1 937 2 098 2 112 4 084 
Elkostnad/m² totalyta 21 28 20 26 
Värmekostnad/m² totalyta 160 146 153 184 
Vattenkostnad/m² totalyta 21 16 22 20 
Kapitalkostnader/m² totalyta 29 36 104 131 
Soliditet (%) 88 88 89 80 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �472 �3 419 �2 862 �470 
Nettoomsättning (tkr) 1 416 1 336 1 287 1 289 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 145 m² bostäder. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 34 310 980  0  0  34 310 980 
Upplåtelseavgifter 6 647 338  0  0  6 647 338 
Fond för yttre underhåll 184 800  184 800  �156 000  156 000 
S:a bundet eget kapital 41 143 118  184 800  <156 000  41 114 318 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �8 169 346  �184 800  �3 263 203  �4 721 343 
Årets resultat �472 303  �472 303  3 419 203  �3 419 203 
S:a ansamlad förlust <8 641 648  <657 103  156 000  <8 140 546 
 
S:a eget kapital 32 501 470  <472 303  0  32 973 772 
 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �472 303  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �8 140 545  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �184 800  
 summa balanserat resultat <8 797 648  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 extra reservering till fond för yttre underhåll �265 200  
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 450 000  
 att i ny räkning överförs <8 612 848  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2016  2015   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 416 240  1 335 600   
Övriga rörelseintäkter Not 3  14 836  316 950   
Summa rörelseintäkter  1 431 076  1 652 550   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �1 370 317  �4 405 944   
Övriga externa kostnader Not 5  �175 479  �289 597   
Personalkostnader Not 6  10 503  0   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �305 607  �305 607   

Summa rörelsekostnader  <1 840 899  <5 001 148   
       
RÖRELSERESULTAT  <409 824  <3 348 598   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  245  5 815   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �62 724  �76 420   
Summa finansiella poster  <62 479  <70 605   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  <472 303  <3 419 203   
       
ÅRETS RESULTAT  <472 303  <3 419 203   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2016<12<31  2015<12<31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  35 727 096  36 032 703   
Summa materiella anläggningstillgångar  35 727 096  36 032 703   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  2 800  2 800   
Summa finansiella anläggningstillgångar  2 800  2 800   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  35 729 896  36 035 503   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  1 104 182  1 322 328   
Summa kortfristiga fordringar  1 104 182  1 322 328   
       
       
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 104 182  1 322 328   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  36 834 078  37 357 831   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2016<12<31  2015<12<31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  40 958 318  40 958 318   
Fond för yttre underhåll Not 11  184 800  156 000   
Summa bundet eget kapital  41 143 118  41 114 318   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �8 169 346  �4 721 343   
Årets resultat  �472 303  �3 419 203   
Summa fritt eget kapital  <8 641 648  <8 140 546   
       
SUMMA EGET KAPITAL  32 501 470  32 973 772   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 12  4 052 529  4 078 581   
Summa långfristiga skulder  4 052 529  4 078 581   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12  26 052  26 052   

Leverantörsskulder  70 426  86 877   
Skatteskulder  77 841  76 260   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  105 760  116 289   

Summa kortfristiga skulder  280 079  305 478   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  36 834 078  37 357 831   
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Tilläggsupplysningar 
 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2016  2015   
 Byggnader  100 år  100 år   
 Fastighetsförbättringar  17 år  17 år   
 Tvättstuga  20 år  20 år   
 Port/säkerhetsdörr  20 år  20 år   
 Tak  10 år  10 år   
 Bredband  5 år  5 år   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2016  2015   

        
 Årsavgifter  1 266 252  1 190 400   
 Hyror bostäder  149 988  145 002   
 Hyror förråd  0  200   
 Öresutjämning  0  �2   
   1 416 240  1 335 600   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2016  2015   

        
 Återbäring försäkringsbolag  13 000  11 700   
 Övriga intäkter  1 836  305 250   
   14 836  316 950   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2016  2015   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel beställning  14 416  12 511   
 Fastighetsskötsel gård beställning  2 119  721   
 Städning entreprenad  63 521  58 002   
 Mattvätt/Hyrmattor  1 594  0   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  12 313   
 Hissbesiktning  0  1 337   
 Gemensamma utrymmen  3 262  3 687   
 Gård  2 555  5 325   
 Serviceavtal  0  9 500   
 Förbrukningsmateriel  1 628  407   
 Teleport/hissanläggning  3 500  5 939   
 Störningsjour och larm  0  2 423   
 Brandskydd  100  0   
 Fordon  2 547  1 708   
   95 242  113 873   
 Reparationer       
 Hyreslägenheter  0  1 285   
 Sophantering/återvinning  3 427  0   
 Entré/trapphus  5 551  0   
 Lås  145  418   
 VVS  1 359  69 254   
 Ventilation  1 625  0   
 Bredband  2 144  0   
 Hiss  4 200  2 900   
 Tak  6 450  0   
 Fasad  0  4 618   
   24 901  78 475   
 Periodiskt underhåll       
 Byggnad  0  113 750   
 Entré/trapphus  130 000  1 322 500   
 Ventilation  141 988  0   
 Tele/TV/kabel�TV/porttelefon  389 250  0   
 Hiss  0  1 779 785   
 Fasad  0  406 250   
   661 238  3 622 285   
 Taxebundna kostnader       
 El  44 768  59 376   
 Värme  343 480  313 833   
 Vatten  44 193  33 374   
 Sophämtning/renhållning  32 748  32 393   
   465 189  438 976   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  28 747  58 875   
 Kabel�TV  8 095  8 033   
 Bredband  47 597  46 894   
   84 439  113 802   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  39 308  38 533   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 370 317  4 405 944   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2016  2015   

        
 Kreditupplysning  919  600   
 Tele� och datakommunikation  2 726  3 528   
 Juridiska Åtgärder  0  41 688   
 Inkassering avgift/hyra  1 275  425   
 Revisionsarvode extern revisor  10 625  10 625   
 Föreningskostnader  9 775  150   
 Styrelseomkostnader  21 000  31 200   
 Fritids� och trivselkostnader  7 129  464   
 Förvaltningsarvode  105 683  166 694   
 Förvaltningsarvoden övriga  3 688  9 213   
 Administration  4 015  5 447   
 Konsultarvode  3 894  14 813   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 750  4 750   
   175 479  289 597   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2016  2015   

       
 Anställda och personalkostnader      

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  �7 992  0   
 Sociala kostnader  �2 511  0   
   <10 503  0   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2016  2015   

        
 Byggnad  225 708  225 708   
 Förbättringar  79 899  79 899   
   305 607  305 607   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2016<12<31  2015<12<31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  38 753 653  38 753 653   
 Utgående anskaffningsvärde  38 753 653  38 753 653   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �2 720 950  �2 415 343   
 Årets avskrivningar enligt plan  �305 607  �305 607   
 Utgående avskrivning enligt plan  <3 026 557  <2 720 950   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  35 727 096  36 032 703   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  14 887 126  14 887 126   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  22 600 000  23 000 000   
 Taxeringsvärde mark  39 000 000  29 000 000   
   61 600 000  52 000 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  61 600 000  52 000 000   
   61 600 000  52 000 000   

       
 
       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2016<12<31  2015<12<31   

        
 Skattekonto  38 979  38 170   
 Klientmedel hos SBC  582 552  601 575   
 Placeringskonto hos SBC  482 651  682 583   
   1 104 182  1 322 328   

       
 

Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2016<12<31  2015<12<31   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  2 800  2 800   
   2 800  2 800   

       
 
       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2016<12<31  2015<12<31   

        
 Vid årets början  156 000  988 134   
 Reservering enligt stadgar  184 800  156 000   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �156 000  �988 134   
 Vid årets slut  184 800  156 000   
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2016<12<31 

 Belopp 
2016<12<31 

 Belopp 
2015<12<31 

 Villkors<
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,650 %  2 429 149  2 455 201  2020�03�20 
 Handelsbanken 1,350 %  1 649 432  1 649 432  Rörligt 
 Summa skulder till kreditinstitut  4 078 581  4 104 633   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �26 052  �26 052   
    4 052 529  4 078 581   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 3 948 321 kr. 

 
 
       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2016<12<31  2015<12<31   

       
 Fastighetsinteckningar  12 195 000  12 195 000   
       

 
       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Planerat yttre fönsterunderhåll under 2018 

 
       

 








