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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Birger Jarl 109 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2012. 
 

Förvaltningsberättelse 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1998�12�28. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000�12�27 och 
nuvarande stadgar registrerades 1999�03�08 hos Bolagsverket. 
 
Fakta om vår fastighet 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
Ingemar 7 2001 Stockholm 
   
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Länsförsäkringar. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1903 och består av 1 flerbostadshus. 
Fastighetens värdeår är 1979. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 145 kvadratmeter, varav 2 145 kvadratmeter utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 28 lägenheter med bostadsrätt samt 3 lägenheter med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
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I fastigheten finns även nedanstående gemensamhetsanläggningar: 
 
Gemensamhetsanläggning  Kommentar 
Gemensamhetslokal   
Övrigt  Samlingslokal, snickarbod, 

cykelbod, barnvagnskällare, piskrum 
samt vindsförråd till samtliga 
lägenheter. 

   
Byggnadens tekniska status 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Ommålning grovsoprum 2010  
Ommålning tvättstugan 2010  
Nya entrédörrar 2009 Nya entrédörrar i gathuset mot 

gatan. 
Nya maskiner i tvättstugan 2009 Ny maskinpark med bättre 

energiförbrukning och lägre 
bullernivå. 

Omfattande genomgång och 
renovering av taket 

2008 Gjordes under sommaren 2008 och 
har följts upp med tilläggstätningar 

Nya balkonger 2008 En ny balkong till lägenhet 27 
under 2008 

Renovering av stuprännor 2005 Översyn av samtliga elkablar 
Elstambyte 1979  
Rörstambyte 1979 Högtrycksspolning 2003 
Nyinstallation hiss 1979  
Omputsning av fasad 1979  
Värmepump  Ny pump installerad 2004 
 
Planerat underhåll År  
Byte av fläktar på taket 2013  
Renovering av trapphusen 2013  
   
Förvaltning 
Avtal Leverantör 
Internetleverantör Com Hem AB 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
  
Medlemmar 
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 28 st. 
 
Av föreningens medlemslägenheter har 6 överlåtits under året. 
 
Under året har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning. 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare. 
 



 

Styrelsen 
Styrelsen har haft följande sammansättning:
Elin Johansson Ledamot
Ina Sparrman Ledamot
Niklas Borgquist Ledamot
Martin Werner Ledamot
Anna Wiberg Young Ledamot
Emelie Åström Ledamot
Mattias Korsbäck Ledamot
Jimmy Frischenfeldt Ledamot
 
Christer Norén Suppleant
 
Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden.
 
Revisor 
Jan�Ove Brandt Ordinarie Extern
 
Valberedning 
Lilian Gylin Sammankallande
Jenny Berger  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2012�04
Extra föreningsstämma hölls 2012�11�27. Extra stämma med anledning av eventuell vindsförsäljning samt val av nya 
styrelsemedlemmar. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten:
Under verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts.
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten:
Renovering av trapphusen. 
 
Byte av fläktar på taket. 
 
Föreningens ekonomi 
Fördelning intäkter och kostnader: 
 

 
 
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 145 kvm bostäder.
 

Hyror
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Intäktsfördelning 2012
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Styrelsen har haft följande sammansättning: 
Ledamot  
Ledamot  
Ledamot Avgår 2013 
Ledamot Avgått under året 
Ledamot Avgått under året 
Ledamot Valdes vid extrastämma 2012
Ledamot Valdes vid extrastämma 
Ledamot Valdes vid extrastämma 2012

Suppleant  

Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 

Ordinarie Extern KPMG AB 

Sammankallande 

04�24. 
27. Extra stämma med anledning av eventuell vindsförsäljning samt val av nya 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten: 
Under verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts. 

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten: 

145 kvm bostäder. 

Hyror
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Intäktsfördelning 2012
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Valdes vid extrastämma 2012�11�27 
Valdes vid extrastämma 2012�11�27 
Valdes vid extrastämma 2012�11�27 

27. Extra stämma med anledning av eventuell vindsförsäljning samt val av nya 
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 565 565 580 627 
Hyror/kvm hyresrättsyta 1 145 1 148 1 125 1 110 
Lån/kvm bostadsrättsyta 4 097 4 111 4 124 4 134 
Elkostnad/kvm totalyta 28 30 31 25 
Värmekostnad/kvm totalyta 196 132 183 194 
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 18 22 19 
Kapitalkostnader/kvm totalyta 147 143 119 129 
     
Skatter och avgifter 
För hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet för bostadshuset 
med tillhörande tomtmark. 
 
 
Dispositionsförslag 
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel: 
årets resultat �137 514 
ansamlad förlust före reservering/ianspråktagande yttre fond �1 720 050 
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �139 200 
summa ansamlad förlust ,1 996 764 
 
Styrelsen föreslår att medlen disponeras så: 
att i ny räkning överförs ,1 996 764 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande 
resultat� och balansräkning med noter. 
  



Brf Birger Jarl 109 
769603�7410 

Sida 5 av 12 
 

RESULTATRÄKNING   2012  2011   
1 JANUARI , 31 DECEMBER 
 
RÖRELSENS INTÄKTER       
Årsavgifter och hyror Not 1  1 323 660  1 325 256   
Övriga rörelseintäkter  8 126  5 525   
  1 331 786  1 330 781   
 
RÖRELSENS KOSTNADER Not 2       
Fastighetskostnader  �168 955  �120 451   
Reparationer  �21 375  �14 231   
Periodiskt underhåll  0  �42 850   
Taxebundna kostnader  �553 614  �435 285   
Övriga driftskostnader  �58 983  �54 512   
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift  �42 315  �40 362   
Övriga förvaltnings� och rörelsekostnader  �189 805  �172 941   
Personalkostnader  51 831  �61 821   
Avskrivningar  �171 203  �171 203   
  ,1 154 418  ,1 113 656   
 
RÖRELSERESULTAT  177 368  217 125   
 
RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER       
Ränteintäkter  800  2 242   
Räntekostnader  �315 682  �306 305   
  ,314 882  ,304 063   
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  ,137 514  ,86 938   
 
SKATT       
Skatt ändrad taxering  0  8 867   
  0  8 867   
 
ÅRETS RESULTAT  ,137 514  ,78 071   
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BALANSRÄKNING  2012,12,31  2011,12,31   
 
TILLGÅNGAR       
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
 
MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Byggnader och mark Not 3  36 707 369  36 878 572   
  36 707 369  36 878 572   
 
FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Insats Bostadsrätterna  2 800  2 800   
  2 800  2 800   
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  36 710 169  36 881 372   
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
 
KORTFRISTIGA FORDRINGAR       
Avgifts� och hyresfordringar  2  0   
Övriga fordringar  80 091  39 587   
Förutbetalda kostnader Not 4  18 466  11 164   
  98 559  50 751   
 
KASSA OCH BANK       
Kassa, PlusGiro och bank  977 576  977 345   
SBC klientmedel i SHB  495 397  474 723   
  1 472 973  1 452 067   
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 571 531  1 502 818   
 
SUMMA TILLGÅNGAR  38 281 700  38 384 190   
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BALANSRÄKNING  2012,12,31  2011,12,31   
 
EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER       
 
EGET KAPITAL Not 5       
Bundet eget kapital       
Inbetalda insatser  29 820 905  29 820 905   
Upplåtelseavgifter  1 257 413  1 257 413   
Fond för yttre underhåll Not 6  764 259  667 909   
  31 842 577  31 746 227   
 
Ansamlad förlust       
Ansamlad förlust  �1 859 250  �1 684 829   
Årets resultat  �137 514  �78 071   
  ,1 996 764  ,1 762 900   
 
SUMMA EGET KAPITAL  29 845 813  29 983 327   
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 7  7 988 587  8 014 639   
  7 988 587  8 014 639   
 
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 7  26 052  26 052   
Leverantörsskulder  136 140  55 002   
Skatteskulder  82 677  79 949   
Övriga kortfristiga skulder  0  �3   
Upplupna kostnader Not 8  102 318  131 622   
Förutbetalda avgifter och hyror  100 113  93 602   
  447 300  386 224   
 
SUMMA EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH 
SKULDER 

 38 281 700  38 384 190   

 
Ställda säkerheter       
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7  12 195 000  12 195 000   
Ansvarsförbindelser  inga  inga 
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 
Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd. 
 
Samma redovisnings� och värderingsprinciper har använts som föregående år. Föreningens fond för yttre underhåll 
redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:4). 
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Avskrivningar på anläggningstillgångar 
enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i 
procent alternativt år tillämpas. 
 
  2012  2011   
AVSKRIVNINGAR 
Byggnader   0,5 %  0,5 %   
Fastighetsförbättringar   6,0 %  6,0 %   
Tvättstuga   5,0 %  5,0 %   
Port/säkerhetsdörr   5,0 %  5,0 %   
Tak   10,0 %  10,0 %   
 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga 
värdet. 
 
 
Not 1  2012  2011   
ÅRSAVGIFTER OCH HYROR       
Årsavgifter  1 104 675  1 104 672   
Hyresintäkter  218 985  220 584   
  1 323 660  1 325 256   
Not 2       
RÖRELSENS KOSTNADER       
Fastighetskostnader 
Fastighetsskötsel enligt beställning  24 032  19 697   
Fastighetsskötsel gård beställning  0  316   
Snöröjning/sandning  81 188  14 319   
Städning entreprenad  52 543  58 034   
Hissbesiktning  1 218  1 860   
Myndighetstillsyn  950  2 325   
Bevakning  0  6 105   
Gemensamma utrymmen  702  825   
Gård  2 564  5 468   
Serviceavtal  4 903  3 640   
Förbrukningsmateriel  142  7 179   
Fordon  714  684   
  168 955  120 451   
 
Reparationer 
Hyreslägenheter  0  1 525   
Tvättstuga  0  900   
Lås  480  200   
VVS  469  456   
Hiss  1 766  3 766   
Tak  18 660  4 955   
Skador/klotter/skadegörelse  0  2 429   
  21 375  14 231   
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Not 2 fortsättning  2012  2011   
Periodiskt underhåll 
Gemensamma utrymmen  0  42 850   
  0  42 850   
 
Taxebundna kostnader 
El  59 820  64 284   
Värme  421 269  283 818   
Vatten  41 612  38 211   
Sophämtning/renhållning  30 913  32 961   
Grovsopor  0  16 011   
  553 614  435 285   
 
Övriga driftskostnader 
Försäkring  50 971  46 691   
Kabel�TV  8 012  7 821   
  58 983  54 512   
 
 
Fastighetsskatt/Kommunal avgift  42 315  40 362   
 
Övriga förvaltnings, och rörelsekostnader 
Inkassering avgift/hyra  1 800  0   
Revisionsarvode extern revisor  9 375  9 163   
Föreningskostnader  1 959  1 725   
Styrelseomkostnader  2 230  4 000   
Förvaltningsarvode  147 957  141 112   
Förvaltningsarvoden övriga  17 647  8 027   
Administration  4 307  2 584   
Konsultarvode  0  1 800   
Bostadsrätterna Sverige Ekonomisk Förening  4 530  4 530   
  189 805  172 941   
 
Anställda och personalkostnader       
Föreningen har inte haft någon anställd. 
 
Följande ersättningar har utgått       
Styrelse och internrevisor  �38 006  47 996   
Sociala kostnader  �13 825  13 825   
  ,51 831  61 821   
 
Avskrivningar 
Byggnad  112 854  112 854   
Förbättringar  58 349  58 349   
  171 203  171 203   
 
 
TOTALT RÖRELSENS KOSTNADER  1 154 418  1 113 656   
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Not 3  2012,12,31  2011,12,31   
BYGGNADER OCH MARK       
Ackumulerade anskaffningsvärden       
Vid årets början  38 645 903  38 645 903   
Utgående anskaffningsvärde  38 645 903  38 645 903   
 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader       
Vid årets början  �1 767 331  �1 596 128   
Årets avskrivningar enligt plan  �171 203  �171 203   
Utgående avskrivning enligt plan  ,1 938 534  ,1 767 331   
 
Planenligt restvärde vid årets slut  36 707 369  36 878 572   
I planenligt restvärde vid årets slut ingår mark med  14 887 126  14 887 126   
 
Taxeringsvärde       
Taxeringsvärde byggnad  21 400 000  21 400 000   
Taxeringsvärde mark  25 000 000  25 000 000   
  46 400 000  46 400 000   
 
Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt 
följande 

      

Bostäder  46 400 000  46 400 000   
  46 400 000  46 400 000   
 
 
Not 4  2012,12,31  2011,12,31   
FÖRUTBETALDA KOSTNADER       
Kabel TV  2 010  2 003   
Försäkring  8 855  7 952   
Serviceavtal  1 226  1 209   
Bevakning  6 375  0   
  18 466  11 164   
 
 
Not 5 
EGET KAPITAL 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående års 
resultat enl 
stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 29 820 905  0  0  29 820 905 
Upplåtelseavgifter 1 257 413  0  0  1 257 413 
Fond för yttre underhåll enligt not nedan 764 259  139 200  �42 850  667 909 
Summa bundet eget kapital 31 842 577  139 200  ,42 850  31 746 227 
 
Ansamlad förlust 
Ansamlad förlust �1 859 250  �139 200  �35 221  �1 684 829 
Årets resultat �137 514  �137 514  78 071  �78 071 
Summa ansamlad förlust ,1 996 764  ,276 714  42 850  ,1 762 900 
 
Summa eget kapital 29 845 813  ,137 514  0  29 983 327 
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Not 6  2012  2011   
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL       
Vid årets början  667 909  528 709   
Reservering enligt stadgar  139 200  139 200   
Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �42 850  0   
Vid årets slut  764 259  667 909   
 
 
Not 7 
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

Räntesats 
2012,12,31 

 Belopp 
2012,12,31 

 Belopp 
2011,12,31 

 Villkors,
ändringsdag 

Stadshypotek AB 2,940 %  1 305 000  1 305 000  Rörlig ränta 
Stadshypotek AB 3,830 %  2 533 357  2 559 409  Rörlig ränta 
Stadshypotek AB 4,200 %  2 526 850  2 526 850  2014�03�30 
Stadshypotek AB 2,940 %  1 649 432  1 649 432  Rörlig ränta 
Summa skulder till kreditinstitut   8 014 639  8 040 691   

 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �26 052  �26 052   

   7 988 587  8 014 639   
 
Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 7 884 379 kr. 
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Not 8  2012,12,31  2011,12,31   
UPPLUPNA KOSTNADER       
El  6 204  7 246   
Värme  71 458  42 247   
Extern revisor  10 000  10 000   
Ränta  9 651  14 304   
Styrelsearvode  0  44 000   
Arbetsgivaravgifter  0  13 825   
Fastighetsskötsel enligt beställning  5 005  0   
  102 318  131 622   
 
 
STOCKHOLM den             /             2013 

Ina Sparrman Elin Johansson 
Ledamot Ledamot 

Emelie Åström Mattias Korsbäck 
Ledamot Ledamot 

Jimmy Frischenfeldt Christer Norén 
Ledamot Suppleant 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2013 

Jan�Ove Brandt 
Extern revisor 

 


