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769603-7410

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Birger Jarl 109

Styrelsen f&r hirmed avge drsredovisning f6r rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningan har till ndamal ait frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fareningens hus uppldta
bostadsldgenheter under nyttianderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-17 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-03-08 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Féreningens fastighet har f&rvévats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ingemar 7 200 Stackholm

Fastigheten ar fullvdrdesférsskrad genom Linsfdrsikringar,
Ansvarsférsikring ingdr {r styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fjdrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastighaten hebyggdes 1903 och bestdr av 1 flerbostadshus,
Fastighetens vardedr 4r 1979.

Byggnadens totalyta r enligt taxeringsbeskedet 2 145 kvadratmeter, varav 2145 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och [okaler
Foreningesn uppldter 28 lgenheter med bostadsrdtt och 3 ldgenheter och 2 Lgfiler med hyresrétt.
et

Lagenhetsfdrdelningen for bostadsratter och hyresrétter:
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| fastigheten finns dven nedanstiende gemansamhetsanligaringar:

Gemensamhetsanliggning Kommentar
Gemensamhetslokal
Ovrigt Samiingslokal, snickarbod, cykelbod, barnvagnskallare, piskrum samt

vindsférrdd till samtliga ldgenheter.

Byggnadens tekniska status
Fsreningen fofjer en underhalisplan som upprattades 2005 och stricker sig fram 1ill 2012,

Nedanstdende dtgarder har genomfiirts eller planeras:

Genomfard dtgdrd Ar Komnmentar
Nya entréddrrar 2009 - 2009 Mya entréddrrar | gathuset mot
- gatan.

Nya maskiner i tvétistugan 2009 - 2009 Ny maskinpark med béttre
energiférbrukning och lEgre
bullerniva.

Nya batkonger 2008 En ny balkong till ligenhet 27
under 2008

Omfattande genomgéng och 2008 - 2008 Gjordes under sommaren 2008 och

renovering av taket har 5{jts upp med tillaggstétningar

Renovering av stuprénnor 2005 Gversyn av samtliga etkablar

Elstambyte 1979

Rérstambyte 1979 Hégtrycksspolning 2003

Nyinstallation hiss 1979

Omputsning av fasad 1979

Varmepump Ny pump installerad 2004

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantér Comhem

Medlemmar

Antalet medlemsidgenheter i f&reningen &r 28 st,
Av féreningens medlemsligenheter har 5 éverltits under ret,
Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Ingrid Christina Ma Ledamot
Robert Natanael Brannstsdm - Qrdférande
Rut Uila Annicka Norén Kassor
Ernma Wichman ledamot
Peter Tollgdrd Ledamot
Pér Ludvig NUrnberg Suppleant
Larisa Freivalds Suppleant

Styrelsen har under ret avhdllit 10 protokoliférda sammantriden.
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Revisor

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Jens Loftheim Sammankallande

Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma hdéils 2009-04-21.
Visentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhélisarbeten:

Under &ret har arbetet med entréddrrar i gatuhuset mot gatan fardigstélits. Det handlar om totatt tvd d&rrpar sorm nu
sitter pd plats och de nya ddrrarna r mer energieffektiva &n de tidigare ddrrarna.

Vidare har maskinparken i tvéttstugan moderniserats under dret. Samtliga maskiner har bytts ut till modernare och
energieffektivare aiternativ.

Med béde dérrarna och maskinerna i tvttstugan utbytta hoppas vi nu se en positiv effekt pd kostnaderna fér
uppvarmning och energiférbrukning.

[ den yttre gemensamma mikidn investerade féreningen i &r i en paviljong cch utemdbier vilket frstérkte den treviiga
kéinstan pd innergérden.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets siut och planerade underhalisarbeten:

Fareningen har hallit en extrastdmma och rdstat 61 en {6rsdlining av vindarna | gatuhuset. D& mycket frarbete | denna
fréga redan &r gjort hoppas styrelsen kunna agera snabbt i det gynnsamma marknadsiige som rader.

Féreningens ekonomi
Frén och med den 1 aprif 2010 &r avgifterna sénkta med 10 procent.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intiktsfordelning 2009 " Kostnadsfardelning 2009
Kapitalkost- .
Hyror nader Reparationer
15% 18% 2%
Taxebundna
5, kostnader
o 39%
Avskrivning
1%
Arsavgifter urig drift " Fastighets-
85% 26% skatt
3%
Intékter per kvadratmeter i Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 572 kr  Reparationer 14 kr
Gvriga intdkter 3kr Taxebundna kostnader 258 kr
Fastighetsskatt 18 kr
Cvrig drift 168 kr
Avskrivningar 73 kr
Kapitalkostnader 129 kr

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 2145 kvm bostader
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Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgif/icum bostadsrittsyta 627 627 627 627
Lan/kvm bostadsréttsyta 4134 4134 4134 4134
Elkostnad/kvm totalyta 25 32 27 30
Varmekostnad/kvm totalyta 194 143 140 143
Vattenkostnad/kvmn totalyta 19 18 22 25

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten farandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighatsskatten ersdtts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

F&r hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvirdet fér bostadshuset
med tillhGrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pd finansiella int&kter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skatterndssiga underskott.

Dispositionsférslag
Forslag till hantering av ansamlad fSrlust

Till féreningsstammans férfogande star f6ijande medel:

drets resuftat 29946
ansamiad forlust fGre reservering/lanspréktagande yttre fond -1322 043
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -108 600
summa fritt eget kapital -1 400 697

Styrelsen forestdr att medlen disponeras s&;
atti ny rékning dverfors -1 400 697

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hinvisas till féljande
resultat- och batansrgkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighatskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskastnader

Fastighetsskatt

Gvriga f6rvaltnings- och rérelsekostnader
Personatkostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Rintekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008
1440795 1434 452
6073 7 800
1446 868 1442252
-82 435 -54 815
-29 880 42112
-553 320 -443 526
-49 380 -48 333
-39 432 -37 200
-175 493 -167 508
-54 161 -5994 5'!{
-155 984 -149044
~1 140 085 -948 532
306 783 493 720
368 21375
-277 140 -392 147
-276 772 -370 772
30011 122 948
-65 -5 983
-65 -5 983
29 946 116 965




BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Qvriga fordringar
Firutbetalda kostpader Not 4

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC Klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

AN

Sida 6 av 12

2009-12-31 2008-12-31
37220978 37009 080
37 220 978 37 009 080
2 800 2 800
2800 2800
37223778 37011 880
2419 0

44 774 12 040

47 193 12 040
1295620 1297 117
93209 229648
1388 830 1526 766
1436 023 1538 806
38 659 800 38 550 686
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BALANSRAKNING 2009-12.31 2008-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 820 905 29 820 905
tUpplételseavgifter 1257 413 1257413
Fond {6r yttre underhdll Net 6 538 769 430 169
: 31 617 087 31 508 487
Ansamlad fériust
Ansamlad f5rlust -1 430 643 -1 439008
Arets resultat 29946 116 965
-1 400 697 -1322043
SUMMA EGET KAPITAL 30216 390 30 186 444
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7 8 086 282 8 086 282
8 086 282 8 086 282
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 74 884 127 709
Skatteskulder 39 497 43 183
Ovriga kortfristiga skulder 522 0
Upptupna kostnader Mot 8 143 515 41 600
Férutbetalda avgifter och hyror 98 710 65 468
357 128 277 960
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 38 659 8060 38 550 686
SKULDER
Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7 12 185000 12 195 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Sida 7 av 12




Brf Birger Jarl 109
769603-7410

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat angss.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénts sorn féregdende 4r, Féreningens fond far yttre underhali
redovisas i enfighet med Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pd anliggningstiligéngar
enligt plan baseras p3 ursprungliga anskaffningsvardet ach berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsfrbéttringar 6% 14%
Tvdttstuga 20%
Tak 10% 10%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
virdet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1227384 1227 384
Hyresintdkter 213 411 207 068
1 440 795 1434 452
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 3366 0
Fastighetsskétsel enl bestalln 11798 10444
Stadning entreprenad 37 068 35633
Hissbesiktning 1130 1053
Bevakning 13 243 2438 *
Gérd 8 441 609
Serviceavtal 3424 2334
Hiss 0 2304
Forbrukningsmateriel 3 165 0
Fordon 860 0
R 82435 54 815
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Reparationer

Tvattstuga 1701 0
Vind 2 333 D
Entréftrapphus 132 0
Las 2310 7 645
VWS ' 8235 13 123
Varmeanldggning/undercentral 0 425
Ventilation 0 7236
Hiss 5 869 1777
Huskropp utvdndigt 2 480 0
Tak 0 11 906
Mari/gard/utemilid 3245 0
Vattenskada 3575 0
29 880 42 112
Taxebundna kostnader '
El 53 374 67 742
Véarme 416 536 307 302
Vatten 40 470 39543
Sophamining/renhallning 38678 27 753
Grovsopor 4 262 1186
553 320 443 526
Ovriga driftskostnader :
Farsdkring 41 805 41217
Kabel-TV 7 400 7116
Bredband 175 0
49 380 A8 333
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39432 37 200
Gvriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation G 188
Juridiska 3tgérder it} 6250
Revisionsarvode extern revisor 16 975 6400
Féreningskostnader 2094 0
Styrelseméten 0 8 123
Styrelseomkostnader 6533 31
Stdmma 0 432
Fritids och Trivselkostnader 1724 0
Forvaltningsarvode 133 314 54640 2%
Arvode SBC Gvrigt . 0 313 '
Fastighetsféirvalining 0 72 434
F&rvakiningsarvoden dvriga 3782 490
Administration 1 888 1600
Korttidsinventarier 4994 9223
Medlemsavgift SBC ek fér 4190 4190
(:?Q 175 493 167 508
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Anstiillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internreviser
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Brf Birger Jari 109
769603-7410

Ackumulerade avskrivningar enligt pfan byggnader

Vid &rets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut
| planeniigt restvrde vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde 8r uppdelat enligt
féljande
Bostdder

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV

Farsdkring

SBC Forvaltn. avg.

Vatten

(=

42000 5 994 S~
12 161 0
54161 5994

112 854 112 854

43 130 36 190

155 984 749 044
1140 085 948 532
2009-12-31 2008-12-31
38278 022 37 965 228
367 881 312794
38 645 903 38 278 022
1 268 942 -1 119 898
155 984 149 044
1424935 1268 042
37220978 27 009 080
14887 126 14887 126
17 000 000 17 000 000
19 200 000 19 200 000
36 200 000 36 200 000
36 200 000 36 200 000
36200 000 36 200 000
2009-12-31 2008-12-31
1823 1850

6 986 6 875
34336 0
1629 31315
44774 12 040
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Not 5 Disposition av

EGET KAPITAL féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Féréndring stdmmans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut drets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 820 905 0 0 29 820905
Upplételseavgifter 1257 413 0 0 1257413
Fond for yttre underhall enligt not nedan 538769 0 108 600 430 169
Summa bundet eget kapital 31 617 087 1] 108 600 31 508 487
Ansamlad foriust
Ansamlad férlust -1 430 643 -108 600 116 965 -143% 008
Arets resuttat 29 946 20946 116 965 116 965
Summa ansamlad forfust -1 400 697 -78 654 0 -1 322043
Summa eget kapital 30216 3%0 -78 654 108 600 30 186 444
Not 6 2009 2008
FOND FOR YTTRE UNDERHALL -
Vid arets borjan 430 169 363 680
Reservering enligt stadgar 108 60O 108 600
Reservering enligt stdmmobestut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdrmmobeslut 0 -42 111
Vid arets slut 538 769 430 169
Not 7 Réntesats Belopp Belopp Vitlkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 20608-12-31 dndringsdag
Stadshypotek AB 1,550 % 1305 000 1 305 000
Stadshypotek AB 3,670 % 2 605 000 2 605 000
Stadshypotek AB 4,200 % 2526 850 2 526 850
Stadshypotek AB 1,550 % 1649432 1 649432
Summa skulder tiil kreditinstitut 8 086 282 8 086 282
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut G 0
8 086 282 8 086 282
Not§ 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 7623 3500
Vdrme 70378 35200
Extern revisor 10 500 2 90¢
Ranta 4 849 0
Styrelsearvode 38 004 0
Arbetsgivaravgifter 12 161 0
(% 143 515 41 600
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STOCKHOLM den \C’\/H 2010

RoEert Natanael Brannstrém-~"
Crdférande

Ingrid Christina Mo
Ledamaot

L T
Larisa Frel vatels

Ernrre-Michrman
tedamot % U'P’P‘ect],q +

Min revisionsberattelse har lamnats den QQ N

2010

uiehe a6,

Rut Ulla Annicka Norén
Kassor

/
Peter Yollgard
tedamot

Jan-Qve Brandt
Extern revisor
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Revisionsberiittelse
Till téreningsstdmman i Brf Birger Jarl 109

Org nr 769603-7410

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Brf Birger Jarl
109 for ar 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaliningen
och for att drsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av drsredovisningen, Mitt ansvar &r att
uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om aft
drsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att préva redovisningsprincipema och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beridttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 22 april 2010 ;
. .. 7
4 .
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




